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 اطلاعیه مهم  

و تمامی اشخاص و نهادهايی كه شمول اطلاعیه    هاناگذاری، سبدگرد ران، مشاوران سرمايه اگذبه اطلاع تمامی سرمايه 

قانون بازار اوراق بهادار جمهوری اسلامی ايران، انتشار    21رساند؛ مطابق ملاک ماده  است می   ها آن حاضر مستلزم ذكر نام  

دستورالعمل پذیرش، عرضه و نقل و انتقال اوراق بهادار در  »  1ماده    13د بند  امیدنامه حاضر، صرفاً به منظور اجرای مفا 

، حصول اطمینان از رعايت مقررات قانونی و مصوبات سازمان بورس و اوراق  فرابورس ایران )شرکت سهامی عام(« 

و شفافیت اطلاعاتی بوده و به منزله تأيید صحت اطلاعات اعلامی، مزايا، تضمین سودآوری    صلاحبهادار و ساير مراجع ذی 

باشد. از اين رو ضروری است،  و يا توصیه سفارشی در مورد شركت مزبور توسط شركت فرابورس ايران )سهامی عام( نمی 

 ل فرمايید.  اطلاعات مندرج اطمینان حاص  گذاری، از صحتپیش از هر اقدام در خصوص سرمايه

 

 

 شرکت فرابورس ایران )سهامی عام( 
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ساختمان نوین گذاریسرمایهامیدنامه شرکت    

 هاي مسئوليت بيانيه  (1

و مشاور پذيرش شركت متقاضی پذيرش تهيه و تأييد شده است    رهيمد ئت يهاين اميدنامه توسط   •

، مادۀ  45تا   41جمله مواد  حقوقی و كيفري مربوط از  يضمانت اجراهاكه با آگاهی از مقررات و  

، منفرداً و مجتمعاً مسئوليت درستی اطلاعات مندرج  اوراق بهادارقانون بازار    49مادۀ    3و بند    47

 گيرند. را به عهده می   تيبااهمهرگونه خطا يا انحراف  عدم وجوددر آن به لحاظ 

واقعيات مربوط    ة يكل از    حاضر افشاي درست و كاملی  دنامةيامنمايد كه  مشاور پذيرش تأييد می  •

 .دهد عمومی را به دست می  عرضة به 

 مسئوليت سلب  ةيانيب (2

بر  را    فرابورس ايرانهاي  پذيرش سهام اين شركت در فهرست نرخ   بهادار،  اوراق   هيئت پذيرش  •

تصويب نموده  ارائه شده،  توسط شركت و مشاور پذيرش    ی كهمبناي اسناد، مدارک و اطلاعات

 عمومی نيست. عرضة گذاران بالقوه در عنی توصيه مشاركت سرمايه است و اين تصويب به م

مسئوليتی در قبال صحت و كفايت اطلاعات افشاشده توسط شركت و محتواي    فرابورس ايران  •

از خود    ، ا بخشی از مندرجات اين اميدنامهبه تمام ي  اتکا ضرر ناشی از    در خصوص اميدنامه ندارد و  

اوراق  در    گذاريسرمايه گيري براي  گذاران بايد قبل از تصميميه نمايد. سرمامی مسئوليت  سلب  

 هاي شركت انجام دهند.ها و ريسك بررسی جامعی از اطلاعات منتشره و مزيت  ،شركت بهادار
 

 مختص مرحله درج و عرضه() مقدمه

ساختمان نوين )سهامی    ي گذاره يسرماپذيرش فرابورس ايران، شركت    ئت يه  05/10/1402مورخ  بنا به مصوبه  

ارائه تعهدات لازم در خصوص موارد مشخص    به  باتوجهفرابورس ايران پذيرفته شده است.    دوم  در بازار  عام(

شركت پذيرفته    دويست و هجدهمين  عنوانبه   13/04/1403شده در مصوبه مذكور، نام اين شركت از تاريخ  

  دوم   در فهرست بازار   "وثنو "و نماد    "واسطه هاي مالی  ساير"  زيرگروهو    "  سرمايه گذاري ها  "گروه  در  شده  

 فرابورس ايران درج شده است.
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ساختمان نوین گذاریسرمایهامیدنامه شرکت    

 چکیده 

گذاران  ای از اطلاعات مهم شرکت یا گروه است و ضروری است سرمایه اطلاعات تنها خلاصه خلاصة”

، تمام گزارش امیدنامه را مطالعه کنند و در  گذاریسرمایهاز اتخاذ هرگونه تصمیمی در خصوص    پیش 

 “ نظر بگیرند.

نو  يگذارهيشركت سرما از مصاد   ی)سهام  نيساختمان  بهادار    كيماده    21  بند  موضوع  ی مال  ينهادها  قيعام(  اوراق  بازار  قانون 

م اشودیمحسوب  تار  ني.  در  سهام  03/05/1383  خيشركت  مورخ   226900شماره    یط  ، شده  تأسيسعام    یبه صورت شركت 

مل  03/05/1383 شناسه  اداره    10102680599  ی و  مالک  ها شركت  ثبتدر  رس  یصنعت  تيو  ثبت  به  تار  ده يتهران  در    خيو 

  يگذارهيشركت سرما  ،حاضراست. در حال    گرديدهنزد سازمان بورس و اوراق بهادار تهران ثبت    11012به شماره    01/12/1390

 يگذارهيگروه سرما   يی هان  يواحد تجارهمچنين  و    رانيساختمان ا  يگذارهيشركت سرما  ی فرع   يتجار  يجز واحدها  نيساختمان نو

  3,300مرحله به مبلغ  پنج  یبوده است كه ط   الير  ونيليم  37,500مبلغ    س شركت در بدو تاسي  ه يسرما  .باشدیم  رانيساختمان ا

  است. افتهي شيافزا الير 1,000 سهم هر یبه ارزش اسم الير ارديليم

 بررسی اجمالی صنعت 

قرضه سپرده اوراق   یدر گواه  يگذارهيشامل سرما  تواندیواژه م  ني را شامل شود. ا  ها تياز فعال  یعيدامنه وس  تواندیم  يگذارهيواژه سرما

  يهايیاز دارا  پردازندیم  يگذارهيبه سرما  ياصورت حرفه كه به  یباشد. اگرچه كسان  يگذارهيمشترک سرما  يهاصندوق   اي   يسهام عاد

جواهرات و ساير   مشهود مانند طلا و  يهايیو دارا  ليتبداوراق قابل  ،سهام  دوفروشيخر  اريبرگ اخت  ديخر  یواهگ  لياز قب  يگريد

 يدارا  تواند یم  يگذارهي. سرماكنندیاستفاده م   يگذارهيانجام سرما  يبرا  ی متيق  ياياش  بها، كاموديتی ها، آثار هنري وفلزات گران 

با توجه به    تواندیم  ي شهروند عاد  كيخواه    ی دانشگاه  لاتيبا تحص  یخواه شخص  يباشد و هر فرد  يريپذسك يدرجات مختلف ر

  ند.استفاده ك يگذارهيسرما ماتيخود از تصم  طيشرا

  نيخواهد شد. بنابرا  ينگهدار  یدر زمان آت  یمدت  يكه برا  يیچند نوع دارا  ا ي  كيبه    ی وجوه مال  ليعبارت است از تبد  يگذارهيسرما

 هيگذارن است. اگرچه سرما  هيثروت سرما   تيريمستلزم مد  يگذار  هياست. سرما  يگذار  هيسرما  ندي مستلزم مطالعه فرآ  يگذارهيسرما

 است.  تيحائز اهم يگذار  هيسرما تيريو مد ليو تحل هيتجز يعنی دو بعد از آن یاست ول یابعاد مختلف يدارا يگذار

خود    یاز ارائه خدمات آنان در بازار كار است. اغلب مردم در طول مراحل زندگ   یهستند كه ناش  یثروت  يدارا  یمردم به نوع   همه

ا  یمثال برخ  ي. براكنند  ی اتخاذ م  يگذار  هيرا در خصوص سرما  يیها ي ريگ  ميتصم وجوه مربوط به   ايآ  نکهياز كارگران راجع به 

از افراد به دنبال حداكثر   گريد ی . برخكنندیرا اتخاذ م یماتيدر اوراق قرضه تصم ايكنند  يگذارهيخود را در سهام سرما یبازنشستگ

  د.هستن گري د يهانهيدر گز يگذارهيسرما قيكردن بازده پس انداز خود از طر
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 ياست. مردم برا  یبازنشستگ  يهاشركت مردم در طرح   خوردیبه چشم م   شتريمردم ب  یدر زندگ  1990كه از سال    یاز تحولات  یکي

  ي ها. در طرحدهندیانجام م  يگذارهيرا در خصوص سرما  يیهايريگميانداز كنند تصمپس  یدوران بازنشستگ  يرا برا  یمبالغ  نکهيا

خود را در    یافراد منابع مال   ني حالا هم  ی ، ولكردندیانداز مپس  ی دوران بازنشستگ  يصورت ماهانه برارا به  ی اغلب مردم مبالغ  یسنت

اعم از    دهدیكه فرد انجام م  ير يگميتصم  جهيحالت نت  نيدر ا  ني ؛ بنابرااندازندیموارد مشابه به كار م  ريقرضه و ساسهام اوراق   ديخر

  ديام  تيدر نها  دهندیكه انجام م  يیهال يو تحل  هيدر تجز  افراد  .گذاردیم  ريتأث  يو  یو منافع بازنشستگ  ايمزا  يزبان بر رو  ايسود  

و اصول   يگذارهيسرما  ليو تحل  هيتجز  قيبازده متناسب با آن را به دست آوردند. مطالعه دق  ،يگذارهيسرما  سكيدارند با توجه به ر

 .شود گذارهي ثروت سرما  شيبهتر و افزا تيريباعث مد  تواندیم ويپرتفول تيريمد

وس  گذارانهيسرما گروه  دو  سرما  ي فرد  گذارانهيسرما  شوند یم  ليتشک  عياز  مؤسسات  بانك  گذارهيو  شامل  صندوق كه    ي هاها 

  تيريمؤسسات مد   نيكه توسط ا  یحجم پول زانيهستند. م رهيو غ  مهيب ي هاشركت يگذارهيمشترک سرما يهاصندوق  یبازنشستگ

نظر آنها قرار دارد كه    ريز  ياهستند كه منابع گسترده  ياحرفه  گذارانهيمؤسسات  سرمااين    و    است  يی بالا  ی ليدر حجم خ  شودیم

 .شوندیمطرح م تيفعال اسياز مق ی ناش يیجومعاملات و كارمزد در قالب صرفه يهانهيآوردن هز نييپا قياز طر

  يهاآن توجه كنند. اگرچه در سال  ی به مفهوم جهان  يگرياز هر زمان د  ش يب  د ي با  يگذارهيدر خصوص سرما  گذارانهيسرما  امروزه

 ،يگذارهيسرما  يهافرصت  جاديو ا  یجهان  يبازارها  ليامروز با تشک  یول  شدی نم  یخارج  يگذارهيبه سرما  ياديقبل توجه چندان ز

 . كنندینم یداخل ي هابا زا هخودشان را محدود ب گذارانهيسرما

   سکیعوامل ر
 وكار كسبهاي  ريسك  •

 ريسك نرخ ارز  •

 كالاها  یجهان متينوسان ق سكير •

 ي و مواز بيرق يبازارها تيجذاب سكير •

 ی مال سكير •

 ی اتيعمل سكير •

 صنعت  يهاسك ير •

 و مقررات  نيقوان رييتغ سكير •
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 ای از اطلاعات مالی: خلاصه

 )سهامی عام( طی پنج سال اخير به شرح جدول زير است: نوين ساختمانهاي مالی شركت سرمايه گذاري اقلام مهم صورت 
 

 شركت   یاز اطلاعات مال يا خلاصه: 1جدول 

 شرح
ماهه منتهی  6

30/12/1403به    
31/06/1403  31/06/1402  31/06/1401  31/06/1400  31/06/1399  

الير ونيليم ميليون ريال  الير ونيليم  الير ونيليم  الير ونيليم  الير ونيليم   

هاجمع دارایی  4,989,311 4,870,631 4,737,237 3,630,668 3,182,047 2,374,988 

هاجمع بدهی  615,600 361,333 27,823 110,024 190,260 133,999 

 2,240,989 2,991,787 3,520,644 4,709,414 4,509,631 4,373,711 جمع حقوق صاحبان سهام 

 1,566,615 957,847 797,059 1,298,501 1,087,654 646,685 درآمدهای عملیاتی 

 1,549,330 915,853 749,870 1,234,240 992,029 582,051 سود عملیاتی 

 1,549,872 906,798 681,083 1,337,233 992,317 586,094 سود خالص قبل از کسر مالیات 

 1,549,872 906,798 680,698 1,336,929 991,152 585,866 سود خالص

 1,580,989 1,386,447 1,033,110 2,003,193 1,800,575 852,429 سود انباشته

 600,000 1,500,000 1,500,000 2,500,000 2,500,000 3,300,000 سرمایه 

ریال   -  خالص سود هر سهم  178 398 535 454 605 2,583 

خالص وجه نقد حاصل از 

های عملیاتی فعالیت  
290,508 1,199,537 96,189 174,251 311,029 8,294 
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 شرکت   یمعرف (1

 ( تاریخچه 1.1 

و بانك  رانيساختمان ا گذاريسرمايهبا مشاركت شركت  03/05/1383 خيدر تار (عام ی)سهام نيساختمان نو  گذاريسرمايهشركت 

در اداره ثبت    226900و تحت شماره    تأسيس   ی عموم  یسينورهي پذ   ق ي( از طردرصد  19)  دارانسهام  ري( و سا درصد  81)  ن ياقتصاد نو

  ی نسب  يهاتياستفاده از مز  منظوربه  نيساختمان نو  گذاريسرمايه  شركت  .ستا  دهيتهران به ثبت رس  یصنعت  تيو مالک  هاشركت

وساز مسکن و بازار  در حوزه ساخت  ژهيوبهخود    ت يفعال  يهاسال  ی و در ط  دهيگرد  تأسيس   یمال   يو حضور در بازارها   گذاريسرمايه

از منابع مال  باهدف  ها تيفعال  نيطرح ا  .است  حضور داشته  هيسرما صورت    دارانسهامو توجه به حقوق    ركتش  یاستفاده مطلوب 

 است. رفتهيپذ

 شركت  یعموماطلاعات  :2جدول 

 ناشر   مشخصات شرح
 نيساختمان نو يگذارهيسرما شركت شركت  نام 1
 سهامی عام  شركت نوع 2
 تهران  ثبت محل 3
 226900 ثبت شماره 4
 03/05/1383 ثبت خيتار 5
 10102680599 ی مل شناسه 6
 411111186148 ياقتصاد شماره 7
 03/05/1383 س يتأس خيتار 8
 11012  بورس سازمان نزد شركت ثبت شماره 9
 01/12/1390  بورس سازمان نزد شركت ثبت خيتار 10
 يگذارهيسرما شركت  موضوع 11
 الير ونيليم 3,300,000 شركت  هيسرما زانيم 12
 03/05/1383 شركت  تيفعال  آغاز خيتار 13
 ور يشهر 31 شركت  یمال  سال 14
 4پلاک ، ی كوچه دوازدهم غرب ،رياحمد قص ابانيخ ،نيآرژانت دانيم ،تهران آدرس  15
 1514746113 یپست  كد 16
 021-86120671و   021- 86120970 تلفن 17
 www.ncico.ir یرسم تيساوب 18
 www.ncico.ir یرسم يتارنما 19
 آزموده كاران  یحسابرس همؤسس ی قانون بازرس و حسابرس 20
 ن يتأم صبا يكارگزار شركت رشيپذ مشاور نام 21
 اطلاعات رالانتشار يكث روزنامه 22
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   یرشبه پذ  یشرکت در سال منته یتموضوع فعال ینبر اساس اساسنامه، همچنشرکت  یتموضوع فعال( 1.2

 باشد:  یم  ر یاساسنامه به شرح ز 3شرکت طبق ماده    تیموضوع فعال

 ی اصل  تیفعال

شركتها ، موسسات   يحق را ياوراق بهادار دارا ر يسا اي صندوق ها  يگذار  هيسرما يدر سهام ، سهم الشركه ، واحدها يگذار هيسرما

به همراه اشخاص وابسته خود، كنترل شركت ، موسسه   ا ي   يیكه به تنها  يبا هدف كسب انتفاع به طور  يگذار  ه يسرما  يصندوق ها  اي

 ابد؛ يدر آن نفوذ قابل ملاحظه ن ا ينگرفته  ارير اخترا د ريپذ  هيسرما يگذار هيصندوق سرما  اي

كنترل ناشر را به مالك اوراق   ا ي  ريانتخاب مد  يیو توانا  ستين  يحق را   ياوراق بهادار كه به طور معمول دارا  ريدر سا  يگذار  هيسرما

 دهد.  یبهادار نم

  یفرع  تیفعال

 مجاز؛  ياعتبار  ینزد بانکها و موسسات مال  يگذار هيسرما يو سپرده ها یسپرده بانک ی در گواه يگذار هيسرما

شركت ها، موسسات   يحق را  ياوراق بهادار دارا  ريسا   اي صندوق ها    يگذار  هيسرما  ي در سهام ، سهم الشركه، واحدها  يگذار  هيسرما

به همراه اشخاص وابسته خود ، كنترل شركت موسسه  اي   يیكه به تنها  يبا هدف كسب انتفاع به طور  يگذار  هيسرما  ي صندوق ها  اي

 ابد؛ يدر آن نفوذ قابل ملاحظه ب ا يگرفته  اريرا در اخت ريپذ  هيسرما يگذار هيصندوق سرما  اي

 با هدف كسب انتفاع؛  یساختمان يو پروژه ها يديتول يپروژه ها ، یکيزيف يها يیاز جمله دارا هاييدارا ريدر سا يگذار هيسرما

اوراق بهادار،   یبازارگردان ی مال نيتام ،يگذار هيسرما يسمت در صندوق ها رشيخدمات مرتبط با بازار اوراق بهادار از جمله: پذ ارائه

 حداقل سود اوراق بهادار؛  اياصل  ینقدشوندگ نياوراق بهادار، تضم یسينو رهيمشاركت در تعهد پذ

 لاتيمذكور در حدود مقررات و مفاد اساسنامه اقدام به اخذ تسه  يها  تيفعال  ياجرا   ياند در راستاتو  یها شركت م  تيفعال  ريسا

مربوطه را انجام   یافتتاح كند و به واردات و صادرات كالا بپردازد و امور گمرك  یبانک  ياستاد اعتبار  اي   دينما  يیدارا  ليتحص  اي   یمال

شركت ضرورت داشته باشد و انجام آنها در مقررات   يتهايفعال  ي اجرا  يمجاز است كه در راستا  یدر صورت  قطاقدامات ف  نيدهد. ا

 منع نشده باشد؛ 
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 باشد.  ی م يگذار هيسرما يصندوق ها  ا يدر سهام شركتها موسسات  يگذار هيدوره مورد گزارش سرما یشركت ط  یاصل تيفعال

   يه اطلاعات مربوط به سرما ( 1.3

 1403/ 12/ 30 سال مالی منتهی به  سهامداران شركت در بي ترك نيآخر :3جدول 

 درصد سهام  تعداد سهام  شــــرح

  44.83  1,479,410,465 ي ساختمان ايران )سهامی عام( گذارهيسرماشركت 

  8.16  269,116,908 )سهامی خاص(  ساختمان جادياشركت پشتيبان 

  4.43  146,263,092 سهامی عام( ) مسکن نوين نيتأمشركت 

  2.87  95,061,999 )سهامی عام(  انيرانيا د ينومسکن  نيتأمشركت 

  1.20  39,729,453 ي نوين كرتهاسازهشركت 

  1.19  39,513,621 شركت نوسازي و ساختمان تهران 

  37.32  1,230,904,462 ساير اشخاص حقيقی و حقوقی 

  100.00  3,300,000,000 جمع 

 )ارقام به ميليون ريال(  شركت يا هيسرما راتيي تغ :4جدول 

 محل افزایش سرمایه  سرمایه  شی درصد افزا مقدار افزایش  سرمایه جدید سرمایه قبلی  )سال(  تاریخ 

 مطالبات و آورده  433 162,500 200,000 37,500 04/03/1384

 مطالبات و آورده  50 100,000 300,000 200,000 19/07/1385

 سود انباشته  100 300,000 600,000 300,000 23/02/1399

 سود انباشته  150 900,000 1,500,000 600,000 1400/02/04

 ، مطالبات دارانسهامسود انباشته، آورده  67 1,000,000 2,500,000 1,500,000 10/02/1401

 سود انباشته  32 800,000 3,300,000 2,500,000 10/02/1403

 ( برنامه افزایش سرمایه شرکت 1.3.1

 اي براي افزايش سرمايه ندارد.حاضر برنامه در حالشركت 

 یهسهامداران عمده و هدف شرکت از حضور در بازار سرما یتفعال یشینهاز پ یاارائه خلاصه( 1.4

)سهامسرمايه   شركت ايران  ساختمان  سرمايه  دارسهام  عنوانبهعام(    یگذاري  شركت  نوين  عمده  ساختمان  تاريخ گذاري    در 

شركت    تأسيساست. هدف از    دهيبه ثبت رس   تهرانی  صنعت  تي مالک  و  هاشركتثبت    اداره  در  122539  تحت شماره  04/04/1375

به بازار بورس   یراهياب  نيدر بازار سرمايه و همچن  گذاريسرمايهسازي و  انبوه  و  ميطور مستق  اندازها بهپس  زيها و تجهجذب سرمايه

 . محقق گرديده است 28/02/1377 خاين مهم در تاري كهي طوربهاوراق بهادار 
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 موضوع فعالیت طبق اساسنامه:

 :باشد  یم  ري اساسنامه به شرح ز 3شركت طبق ماده   ت يفعالموضوع 

 فعالیت اصلی 

  ي اوراق بهادار دارا   ريسا  ا يصندوق ها    ي گذار  هيسرما  ي در سهام ، سهم الشركه، واحدها  ي گذار  هيسرما ▪

  يی كه به تنها  ي با هدف كسب انتفاع به طور  يگذار هي سرما  ي صندوق ها  ايشركتها ، موسسات   ي حق را

را در    ر يپذ   هيسرما  ي رگذا  ه يصندوق سرما  ا يبه همراه اشخاص وابسته خود، كنترل شركت ، موسسه    اي

 ؛ ابد يدر آن نفوذ قابل ملاحظه ن اينگرفته  ارياخت

  ا ي  ريانتخاب مد   يیو توانا  ستين  يحق را   ياوراق بهادار كه به طور معمول دارا  ريدر سا  ي گذار  هيسرما ▪

 . دهد  یكنترل ناشر را به مالك اوراق بهادار نم

  یفرع تيفعال

  ي اعتبار  ی نزد بانکها و موسسات مال  ي گذار هيسرما  ي ها  و سپرده   ی سپرده بانک  ی در گواه  ي گذار هيسرما ▪

 ؛ مجاز

  ي اوراق بهادار دارا   ريسا  ا يصندوق ها    ي گذار  هيسرما  ي در سهام ، سهم الشركه، واحدها  ي گذار  هيسرما ▪

  يی كه به تنها  يبا هدف كسب انتفاع به طور  يگذار  هي سرما  يصندوق ها  ايركت ها، موسسات  ش   يحق را

را در    ريپذ   هيسرما  يگذار   هي صندوق سرما  ايبه همراه اشخاص وابسته خود ، كنترل شركت موسسه    اي

 ؛ابد يدر آن نفوذ قابل ملاحظه ب  ا يگرفته  ارياخت

  یساختمان ي و پروژه ها ي د يتول ي پروژه ها ،یک يزيف  يها يی از جمله دارا هايي دارا  ريدر سا ي گذار  هيسرما ▪

 ؛ با هدف كسب انتفاع

  ن ي، تاميگذار  هيسرما  ي سمت در صندوق ها  رش يارائه خدمات مرتبط با بازار اوراق بهادار از جمله: پذ  ▪

  اياصل    ینقدشوندگ  نياوراق بهادار، تضم  یسي نو  رهياوراق بهادار، مشاركت در تعهد پذ   یبازارگردان  یمال

 ؛ حداقل سود اوراق بهادار
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مذكور در حدود مقررات و مفاد اساسنامه    يها  تيفعال  ي اجرا  يدر راستا  تواند   ی ها شركت م  تيفعال  ريسا ▪

افتتاح كند و به واردات و    ی بانک  يباراستاد اعت  اي  د ينما  يی دارا  ل يتحص  اي  ی مال  لاتياقدام به اخذ تسه

مجاز است كه در    یفقط در صورت   ماتاقدا  نيمربوطه را انجام دهد. ا   یصادرات كالا بپردازد و امور گمرك

 ؛شركت ضرورت داشته باشد و انجام آنها در مقررات منع نشده باشد  يتهايفعال  ياجرا يراستا

  ي صندوق ها  ايدر سهام شركتها موسسات    يگذار   هيدوره مورد گزارش سرما  یشركت ط  یاصل  تيفعال ▪

 .باشد  یم  ي گذار هيسرما

 : باشدیمبه شرح زير  (وساخت) ساختمان ايران گذاريسرمايهمالی شركت  تيوضعصورت 

 وساخت یمال اطلاعاتاز  ياخلاصه: 5جدول 

 سال مالی حسابرسی شده منتهی به نشده   حسابرسی شرح

 
ماهه منتهی به   6

30/12/1403 
1403 1402 1401 1400 1399 

 6,983,954 7,884,609 35,717,751 37,335,215 38,903,561 39,691,889 هاجمع دارایی

 649,522 1,206,392 824,223 1,166,077 410,953 1,271,588 هاجمع بدهی

 6,334,432 6,678,217 34,893,528 36,169,138 38,492,608 38,420,301 جمع حقوق صاحبان سهام 

 5,032,088 184,145 2,465,368 2,045,069 4,170,796 845,521 درآمدهای عملیاتی 

 4,945,910 (133,934) 2,064,984 1,712,413 3,821,302 696,445 سود عملیاتی 

 4,959,146 (132,817) 2,068,361 1,729,200 3,832,922 711,183 سود خالص قبل از کسر مالیات 

 4,959,146 (132,817) 2,068,361 1,703,537 3,832,922 711,183 سود خالص

 938,114 (304,572) 513,719 1,509,082 1,158,224 78,666 سود انباشته

 1,090,296 30,842,726 30,842,726 30,842,726 30,842,726 30,842,726 سرمایه 

 4,548 (4) 67 55 124 23 ریال   -  خالص سود هر سهم

 خالص وجه نقد حاصل از

 های عملیاتی فعالیت  
(111,419) 1,478,056 427,195 757,619 201,074 2,592,704 
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ساختمان نوین گذاریسرمایهامیدنامه شرکت    

 

 :است ریز شرح   به رانیا هیسرما  بازار در حضور  از شرکت اهداف( 1.4.1

 یاطلاعات  تیشفاف  -1

  و   عموم علاقمندان  دسترسی  و  ايران  فرابورس  سايت  و  ناشران  رسانی  اطلاع  جامع  سامانه  در  شركت  اطلاعات  افشاء  به  توجه  با

 گذاري سرمايه  به  بيشتري  حقوقی  و   حقيقی  افراد   و   يافته  افزايش  شركت  مخاطبان  شده،   استاندارد  و   اتکا   قابل   اطلاعات   به  ذينفعان

 .شوندیم ترغيب شركت در

 معتبر   یها شرکت  ستیل  در  قرارگرفتن -2

  و  نام  ، ی رساناطلاع  يهاگاهيپا   ساير  و  فرابورس  رسمی  سايت  در   شده  پذيرفته   يهاشركت  سهام  قيمت  و   اخبار  انعکاس  بهباتوجه

  ، گذارانهيسرما  جامعه،  آحاد  به  شركت  معرفی  موجب  و  شده  منتشر  روزانه  صورتبه  سرمايه  بازار  در  حاضر  يهاشركت  برند

 مثبت   اثر  نيز  محصولات  و   برند   تبليغات  هزينه  كاهش   بر  د توانمی  موجود  مکانيزم  و   شد  خواهد  نفعيذ  افراد  ساير  و  مشتريان

 .بگذارد

 سهام   قیتوث -3

اخذ    و  يگذارقه يوث  منظوربه  قبولقابل  دارايی  عنوانبه  را  فرابورس  و  بورس در  شده  پذيرفته  يها شركت  سهام  كشور بانکی  شبکه

شركت   سهام  توثيق  طريق  از  ندتوانمی  هاشركت   دارانسهام  ساير  و  عمده  دارانسهام  رون يازا  ،شناسدیم  رسميت  به  تسهيلات

 .نمايند اقدام تسهيلات اخذ به نسبت خود متبوع

 یمال  نیتأم  و   یبده  یابزارها  از استفاده -4

به   خود نيازمندي  مالی  تأمين و بدهی  ابزارهاي طريق از كه هستند دارا را توانايی  اين سرمايه  بازار در  شده پذيرفته يهاشركت

  مهم  گامی  خود توسعه و  رشد  با  و سازند مرتفع توسعه يها طرح مالی  تأمين و گردش در سرمايه مديريت خصوص در را وجوه

 .بردارند كشور اقتصاد اعتلاي در راستاي

 ی اتیمال تیمعاف  از استفاده -5

يا   بورس در يهاشركت فهرست از كه  سالی تا پذيرش سال  از ،اند شده پذيرفته فرابورس يا بورس  در كه سهامی  يهاشركت

 .می شود بخشيده ها آن ماليات از درصد 10 معادل شوند فرابورس حذف
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ساختمان نوین گذاریسرمایهامیدنامه شرکت    

 یلات ساختارها و تشک  (1.5
 نيساختمان نو ی گذارهيسرما یساختار سازمان :1 هينما
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ساختمان نوین گذاریسرمایهامیدنامه شرکت    

 شركت  ره يمد ئتيه ياعضا :6جدول 

 سمت  ی عضونام خانوادگ نام و 
 تاريخ

 انتصاب

 نماينده 

 شركت

 مدرک 

 تحصيلی
 (گذشته سال 10) ياحرفه  سوابق

 

احمد جاويد  

 احمد آبادي

  اتيه سيرئ

  رهيمد

 (رموظفي)غ 

11/11/1401 

تامين  

مسکن 

نوين 

 ايرانيان 

كارشناسی  

 حسابداري 

تهران/ نائب  پگاه  /يننو ياورانپگاه  يكارگزار يشركتها يره مد يئتعضو ه

معاونت مجامع امور  /ينساختمان نو يگذار يهسرما يرهمد ياته يسرئ

شركت  يو اقتصاد  یمعاونت مال  /يرانساختمان ا يگذار  يهسرما يشركت ها

و رهشاد    يابراه  يدآورانپد /يال آسيزد يشروپ  يپگاه تهران/ خودروساز  يها

حمل و   س شبا /گسترش تجارت پار  يشركت ها يو ادار یمال  يرسپاهان/ مد 

 يشركتها یداخل یحسابرس يرمد /يقدس رضو يتو گران ياننقل همدان

 /يرضو یلبن  يفرآورده ها ی مال  يرژرف كار جم/ پگاه اصفهان / مد يمانکاريپ 

حسابرس سازمان   /يقدس رضو آستانقدس/ كشت و صنعت سرخس  يتگران

 سپاهان تراز یو موسسه حسابرس ياستان قدس رضو یحسابرس

 

 حسن 

پورفرج 

 قاجاري

عضو  و  رعامليمد

  يرهمد ياته

 (موظف)

27/12/1401 

 هيسرما

 يگذار

ساختمان 

 ران يا

كارشناس  

ارشد 

  تيريمد

 مالی 

 يئتعضو ه / يرانساختمان ا يگذار يهشركت سرما يو ادار یمعاونت مال 

  يگذار يهسرما - توسعه و عمران زاگرس يگذار يهسرماشركت هاي  يرهمد

توسعه و  - توسعه خوزستان يگذار يهسرما - توسعه و عمران استان كرمان

شركت   يره مد يئته  يسرئ يرانيانا يدمسکن نو  ينتام -عمران مازندران 

 ينمسکن نو ينعمران كاران خوزستان و تام رئيسيبمسکن جوانان نا  ينتام

در امور  يرعاملكورد قائم مقام مد  يننو يهاشركت سازه   يره مد يئته يسرئ

خودرو سرپرست ارشد  يرانشركت همگام وابسته به ا ی و مال يیاجرا
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ساختمان نوین گذاریسرمایهامیدنامه شرکت    

 سمت  ی عضونام خانوادگ نام و 
 تاريخ

 انتصاب

 نماينده 

 شركت

 مدرک 

 تحصيلی
 (گذشته سال 10) ياحرفه  سوابق

  يستمهايس  یطراح يسفاطر رئ ی و خدمات مال یموسسه حسابرس سیحسابر

 يگذار يهشركت سرما  يرهمد يئتو عضو ه يرعاملمد يساكوشركت ا ی مال

  ينساختمان نو

 

رحيم 

 كريمی

  نايب رييس

  رهيمد اتيه

 (رموظفي)غ 

14/12/1403 

تامين  

مسکن 

 جوانان 

 دكتراي

مديريت  

 صنعتی

 يگذار يهلقمان/معاون سرما يگذار يهشركت سرما يگذار  يهسرما يرمد

  يتنها يتوسعه كارگزار  ير/مد يرانبهشهر ا يعگروه صنا  يگذار يهشركت سرما

فروش شركت   يسرئ /يپاسا يگذار يهشركت سرما يگذار يهنگر / معاون سرما

 اراعتب يگذار يهشركت سرما ياداره مطالعات اقتصاد يسدوچرخ /رئ يرانا

 پاسارگاد    یشركت ساختمان يرهمد يئت/عضو موظف ه يرانا

 

 احمد نظري 

  اتيعضو ه

  رهيمد

 (رموظفي)غ 

14/12/1403 
  ي سازه ها

 كرت نينو

 يدكترا

حقوق 

 ی خصوص

  یحقوق يرمد دانشگاه آزاد تهران مركز، مدرس ي،دادگستر يك يهپا يلوك

  يرغ  عضو ي،كشور یصندوق بازنشستگ  يیو دارو يی غذا  يعصنا ينگهلند

 یامور حقوق يرپگاه گلستان، مد يزهپاستور يرشركت ش يرهمد  ياتموظف ه

و شركت   ياپو  يندهطرح و توسعه آ يريتمد  ينگشركت پخش هجرت و هلد

 کخار يمیشركت پتروش آورانوفن  يمپتروش
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ساختمان نوین گذاریسرمایهامیدنامه شرکت    

 سمت  ی عضونام خانوادگ نام و 
 تاريخ

 انتصاب

 نماينده 

 شركت

 مدرک 

 تحصيلی
 (گذشته سال 10) ياحرفه  سوابق

 

 ابراهيم ديلم 
  اتيه عضو

 (موظف)  رهيمد
17/05/1403 

 بانيپشت

  جاديا

 ساختمان 

  يسانسل

  يريتمد

 یصنعت

 يگذار يهسرما  يرمد ين،ساختمان نو يگذار  يهشركت سرما  يرهمد ياتعضو ه

  يبانشركت پشت يره مد يات ه يسرئ ين،ساختمان نو يگذار يهشركت سرما

كرت، مشاور   يننو  يشركت سازه ها يره مد يات ه  يسساختمان، نائب رئ يجادا

 مختلف يها يحضور فعال دركارگزار  ين،نو يمهشركت ب يگذار يهسرما
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ساختمان نوین گذاریسرمایهامیدنامه شرکت    

 شركت  یانسان يروين ساختار: 7جدول 

 ساختار نيروي انسانی 
 لحاظ نوع قرارداداز  از لحاظ سطح تحصيلات 

 رسمی قراردادي  شرح  تعداد  تحصيلات 

 0 دكتري
 0 0 صف

 0 0 ستادي
 0 0 مجموع 

 0 مجموع كل:

ليسانس و  
 ليسانس فوق 

7 
 0 0 صف

 0 7 ستادي
 0 7 مجموع 

 6 مجموع كل:

 1 پلم يدفوق ديپلم و 
 0 0 صف

 0 1 ستادي
 0 1 مجموع 

 مجموع كل:

 1 زير ديپلم
 0 0 صف

 0 1 ستادي
 0 1 مجموع 
 0 مجموع كل پرسنل صف:

 9 مجموع كل پرسنل ستادي:
 9 مجموع كل پرسنل:

 های شرکت( کمیته1.6
 شركت  يهاتهيكم: 8جدول 

 فیوظا ته یکم  یاعضا نام تهیکم  نام

 سکیر  تهیکم
و 

 ی گذارهیسرما

 ته يكم ريدب -م ليد ميابراه •
 تهيكم عضو -یپورابول مقصود •
 ته يكم  رييس  - ي ياداحمدآ يداحمد جاو •
 تهيعضو كم -  یيايض ليجل •

 شركت  یداخل يهاچهارچوب كنترل یاثربخش یبررس -1
  ت يانجام نظارت و ارائه گزارش مستمر ماهانه در مورد وضع -2

ر در  د يتهد  يهاسك يانواع  و  يگذارهيسرما كننده  ها 
 شركت ي هاتيفعال

از حسابرس  جينتا  یبررس -3 بازرس  ی حاصل  و    ی داخل  يهایو 
 شركت  يواحدها یو كنترل داخل ی اتيعمل سكير یابيارز

بر شناسا -4 و كنترل سكير  يی نظارت  از    یداخل  يهاها  مهم 
 اندازاهداف و چشم ليوتحله يتجزجمله 

 مطلوب و نامطلوب در سطح شركت  ي هاسكير يیشناسا -5
  ن يموجود را تدو  يهاسك يكنترل و مقابله با ر  يهاي استراتژ -6

 د ينما
کمیته 

 انتصابات 
 

 يته كم  يسرئ- يمیكر يمرح •

عضو  -بگلو يخسروزاد سار مرتضی •
 يته مستقل كم

اشخاص با تخصص مربوطه و   يبركنار يا انتصاب  يشنهادپ -1
 مهارت ها  يابیارز
 ها  يتهدر كم يتعضو يبرا  يینامزدها  يشنهادپ -2
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 فیوظا ته یکم  یاعضا نام تهیکم  نام
 

 
 عضو -يريكشاورز چافج مهدي •

 يته كم يردب-پور يزعز محمود •
لازم به منظور  ي ها ياستو اتخاذ س یبرنامه آموزش يشنهادپ -3

  يرهمد  ياته يفوظا يهتوج
  ي و نظارت بر استقلال اعضا  یبررس  يبرا  يندهايیفرا  يشنهادپ -4

 ها يتهكم

 تهیکم
 یحسابرس

 تهيكم س يرئ - كريمیرحيم  •
 ته يعضو مستقل كم - مرتضی خسروي •
 ته يعضو مستقل كم  - یاصلان زهرا •

 يتهكم يردب -يديمسعود سع •

 

ا به  آن   رهيمدئتيه  ینظارت  يهات يمسئول  يفايكمك  بهبود  و 
 :معقول از نانيجهت كسب اطم

 سكير تيريمد و ينظام راهبرد يندهايفرا یاثربخش -1
 ی مال يسلامت گزارشگر -2
 یداخل یحسابرس یاثربخش -3
 حسابرس مستقل یاستقلال حسابرس مستقل و اثربخش -4
 مقررات و الزامات نيقوان تيرعا -5

 ( ارتباط با شرکت1.7
 شركت  با ارتباط:  9جدول 

 شرکت   با  ارتباط

 طبقه دوم  ،4پلاک   ،كوچه دوازدهم غربی ،خيابان شهيد احمد قصير ،ميدان آرژانتين ،تهران مرکزی   دفتر  آدرس

 مرکزی   دفتر   تلفن
021-86120970 

021-86120671 

  رسمی  سایتوب

 شرکت
www.ncico.ir 

 info@ncico.ir شرکت   رسمی  رایانامه 

 اطلاعات کثیرالانتشار  روزنامه
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ساختمان نوین گذاریسرمایهامیدنامه شرکت    

 شرکت  یاتو عمل یت ( فعال2

و   رانيپذهيو دارندگان وجوه مازاد به سرما اندازكنندگانپسحركت و انتقال وجوه از  ليسطح تسه نيتری در عال یمال يبازارها  هدف

  یات يو عمل  يیاجرا  ي نهادها  عنوانبهبازار    يهاواسطه  . افتنديو توسعه    جاد يا  ی مال  يهامنظور واسطه  نيبه هم  باشد ی وجوه م  ازمندانين

ب اوراق  اولمربوط    يهاتيفعال  یتمام  هاداربازار  عرضه  تضم  هيبه  و  سفارش   ،يپرتفو  تيريمد   ، هاآن فروش    نياوراق    ي هاانجام 

اوراق    يعرضه و تقاضا  مياوراق بهادار و تنظ  دادوستد پردازش و انتشار اطلاعات    ،هيمشاوره و امور مربوط به ته  ،انيمشتر  دوفروشيخر

قانون بازار  كيماده  21فعال هستند كه مطابق بند    ی مال  ياز نهادها  ی کي  گذاريسرمايه  يهاشركت  .دهند ی بهادار در بازار را انجام م

 است.  یبورس ريغ  ا ي یبورس يهاشركتسهام  دوفروشيخر هاآن یاصل تياوراق بهادار فعال

 دارانسهام   قيرا از طر  یو صنعت  يديتول  يهاشركت  ازيموردن  یهستند كه منابع مال  یمال  يهاواسطه   گذاريسرمايه  يهاشركتواقع    در

خود در تلاش   دارانسهام   يبراها  آن  ،گري. از طرف دكنندیم  گذاريسرمايه  هاآنو اصطلاحاً در    كنندی فراهم م  (ها بانك)گذار  سپرده  اي

  یو صنعت  يديتول  يهاتيبه فعال  ماًيمستق  يدارهيرسرمايغ   يهاشركتخلاف    بر  گذاريسرمايه  يها شركت  .كسب سود هستند  يبرا

 پردازند. ینم  یو خدمات

در بازار اوراق   گذاريسرمايه  یتخصص  تيريمد  هاآن  یهستند كه كاركرد اصل  ی مال  يهااز جمله واسطه   گذاريسرمايه  يهاشركت

  ه يفعال در بازار سرما  يهاشركتاما    .مختلف وجود دارند  يبا كاركردها  گذاريسرمايه  يهاشركت از    يچه انواع متعدد  اگر  ،بهادار است

 ياز اوراق بهادار را نگهدار  یمتنوع   بيترك  هاشركت  نيا  .شوندیفرابورس م  ايوارد بورس    يرتفوپ   تيريمد  باهدفبه طور معمول  

كه در    باشد؛یم  یو داخل  یاز اقتصاد جهان  متأثر  اريمهم بس  نيا  .پردازندیاز دارندگان اوراق به اداره آن م  ی ندگيو به نما  ندينمایم

 است.  شدهپرداخته  یو داخل یاقتصاد جهان  یادامه به شرح بررس

 یاتیو عمل  یو اصطلاحات تخصص یفتعار( 2.1

 ی: گذار  هیسرما

تر به دست آوردن منابع با ارزش  ديمختلف، به ام يیچند دارا اي كيبه   یمنابع مال صيتخص يبه معنا يگذار هيعلم اقتصاد، سرما در

و    ديبه خر  توانیم  يگذار  هيانجام شود. از انواع سرما  ميرمستقيو غ  ميبه دو صورت مستق  تواندیم  يگذار  هياست. سرما  ندهيدر آ

 .كرد   اشاره …و  یخارج يطلا، خودرو، ارزها ن،يدرآمد ثابت، مسکن، زم وراق ها، افروش سهام شركت

 : (GDP)  یناخالص داخل  دیتول

  د يكشور، تول  ك يسال( در    كي )معمولا    ن يدوره مع  ك يدر    دشدهيتول  يی اقتصاد كلان، به مجموع ارزش كل كالاها و خدمات نها  در

  اي كالا    ران،يدر داخل كشور ا  ی خارج  اي  یرانياگر هر فرد ا  یعني.  شودی( گفته مGross Domestic Product)  یناخالص داخل

  یشاخص  نيترمهم  ، یناخالص داخل  ديلحاظ خواهد شد. تول  GDPدر محاسبات    د يتول  نيا  محج  كرده باشد،  ديتول  يیخدمات نها

 .رديگیقرار م یكشور مورد بررس كياست كه در سنجش سلامت اقتصاد 
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 :(GNP) یناخالص مل  دیتول

نها  به  ارزش كل كالاها و خدمات  افراد  سالكي)معمولا    نيدوره مع  كي   یدر ط  دشدهيتول  يی مجموع  تول  كي( توسط   ديكشور، 

  یرانيمربوط به افراد ا  داتيتول  یشاخص اقتصاد كلان، تمام   ني. طبق اشودی( گفته مGross National Product)  یناخالص مل 

 . شودیم  یبررس GNP تخارج از آن، در محاسبا ايدر داخل كشور 

  :تورم

نشان    گر،ي سال، اشاره دارد. به عبارت د  كيخاص، معمولاً    یدوره زمان   كيكالاها و خدمات در    متيسطح ق  شيتورم به نرخ افزا

 يتقاضا  شياز جمله افزا  یاز عوامل مختلف  ی ناش  تواندیاست. تورم م  افتهيپول در طول زمان كاهش    ديكه چقدر قدرت خر  دهدیم

 دولت باشد.  يهااستيخاص و س يعرضه و تقاضا در بازارها  يهاش عرضه پول، شوکيكالاها و خدمات، افزا يكل برا

   : نرخ بهره

  ی بهره بالاتر، به معن. نرخ  نديگوی( م Interestبهره )  ،يیدارا  كي بابت استقراض    یپرداخت  نهياقتصاد كلان، به هز  یتخصص  اتيدر ادب

ا  افتيدر  اي  هيقرض گرفتن سرما  يبرا  شتريب  نهيهز شاخص در دو حالت نرخ بهره ساده و مركب مورد استفاده قرار   نيوام است. 

و هم به بهره آن تعلق    هياما نرخ بهره مركب هم به اصل سرما  شود؛یم  یاستقراض  هي. نرخ بهره ساده، تنها شامل اصل سرمارديگیم

 . رديگیم

 ی: رشد اقتصاد

اقتصاد  كيدر    داتيتول  یسطح كل  شيافزا  به  اقتصاددانان تلاش مشودیگفته م  يجامعه، رشد    ي هاشاخص  یتا با بررس  كنندی. 

 كنند.  يی محدودكننده آن را شناسا يرهايمتغ  اي  يمختلف اقتصاد كلان، عوامل محرک رشد اقتصاد

 ی: و مال  یپول  یها  استیس

در اقتصاد، وضع    ینگ يبا هدف كنترل عرضه پول و سطح نقد  كه  يبانك مركزبه مجموعه تصميمات و رويکردهاي    ی پول  يهااستيس 

  يابزارها برا  نيتربازار باز، از مهم  اتيمجدد و عمل  ليها، نرخ تنزبانك  یقانون  رهيخنرخ ذ  ،ی نرخ سود بانک  نيي. تعشودگفته می  شودیم

كنترل در جهت  ها  دولتبه مجموعه تصميمات و رويکردهاي    همچنين  .شوندیو كنترل حجم پول محسوب م  یپول  يگذاراستيس

ركود را در جامعه   ايتورم    تيتا وضع  كنندیتلاش م  یو انقباض  یانبساط  یمال   يهااستيبا وضع س  كه  ركود در جامعه  ايتورم    تيوضع

 .  ی و كنترل مخارج دولت اتيدر نرخ مال رييعبارتند از تغ  یمال  يهااستيس نييابزارها در تع ني تر. مهمشودگفته می كنترل كنند

 ی:گذار   هیسرما  ی هاانواع شرکت
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 توان از جنبه هاي مختلف دسته بندي كرد.  شركت هاي سرمايه گذاري را می 

 ؛ خاص تيبا فعال يهاشركت و عام   تيبا فعال يها  شركت :تینوع فعال  حسب  بر

  ؛خارج از بازار بورس ي شركت هاو شده در بازار بورس  رفتهيپذ   :در بازار بورس اوراق بهادار  رش یپذ  حسب  بر

   ؛خاص تيبا حوزه فعال يگذار  هيشركت سرما و عام   تيبا حوزه فعال يگذار هيسرما شركت :تیحسب حوزه فعال  بر

   ؛ فعال ريغ   تيريبا مد  يگذار هيشركت سرما  و فعال تيريبا مد  يگذار هيسرما شركت :تیسطح فعال  حسب  بر

 شركت و  مختلط    يگذار  هيسرما  شركت،  یدولت  يگذار  هيسرما  شركت،  یخصوص  يگذار  هيسرما  شركت  :تینوع مالک  حسب  بر

 . یدولت  ريغ  یعموم  يوابسته به نهادها يگذار هيسرما

 : یگذار  هیصندوق سرما

  ن ي. بدكند یم   فا يرا ا  ی نقش واسطه مال  ه،يدر بازار سرما  ميمستق  ريغ   يگذارهيروش سرما  كيبه عنوان    يگذار  ه يسرما  ي ها  صندوق 

و با    ياحرفه  گرليتحل  ميت  كي  لهيوسدر بازار بورس به   يگذارهيخرد اشخاص مختلف، اقدام به سرما   هيسرما  يآورصورت كه با جمع 

پول   يآورها با جمعصندوق   ني گفت كه ا  توانیتر، م به زبان ساده  يگذار  هيصندوق سرما  فيدر تعر  .ردصندوق خواهد ك  ر ينظر مد

صندوق انجام    ريو تحت نظر مد   ياحرفه  گرليتحل  ميت  كيكار توسط    ن ي. اپردازندیدر بازار بورس م  يگذارهياز افراد مختلف، به سرما

  يهاتر وارد بازار شوند  و از فرصتتا آسان  كنندیكمك م  يارحرفهيافراد غ   به  يگذار  هيسرما  يصندوق ها  ل،يدل  ني. به همشودیم

 ي ابزارها  نيا  هياول  يبندميدارند؛ اما تقس  یانواع مختلف  رانيدر ا  يگذار  هيسرما  يصندوق ها  استفاده كنند.  يگذارهيمناسب سرما

 .  شودیها انجام مآن يیدارا بي بر اساس نحوه معامله و ترك ی مال

 :براساس نحوه معامله  یگذار  هیسرما  ی صندوق ها  انواع

 Exchange Tradable  اي  ETFقابل معامله در بورس    يگذارهيسرما  يهاصندوق (:  ETFقابل معامله در بورس )  یهاصندوق 

Found   آن در طول روز همانند سهام در   يشده و واحدها  ليمتنوع تشک  يهايیاست كه از دارا  يگذار  هيسرما  يهااز صندوق   ینوع

كه بازار   يی شما در طول ساعات و روزها  ی عني  . مشترک دارند   يگذار  ه يسرما  ي هاق صندو  هيشب  ي و ساختار  شودیبازار معامله م 

 .ديچند واحد از آن را بفروش اي  د، يرا بخر ETFصندوق   كيچند واحد از  اي كي  ديتوانیمعاملات سهام باز است، م 

از پنل   ديها باصندوق  نيا يو فروش واحدها ديخر يبراها در اين مدل از صندوق (:  یخارج از بورس )صدور و ابطال  یهاصندوق 

 . شودیصندوق محاسبه م ي هايیها بر اساس ارزش خالص داراصندوق  نيا يواحدها متيصندوق مربوطه اقدام كرد. ق یاختصاص
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 : هاییبر اساس دارا  یگذار  هیسرما  ی صندوق ها  انواع

  ي ها صندوق   -  هياصل سرما  نيتضم  يهاصندوق   -  مختلط  يگذار  هيسرما   يها صندوق   -  با درآمد ثابت  يگذار  هيسرما  يها  صندوق 

  یاختصاص  يهاصندوق   -  يیكالا   يگذار  هيسرما   يها  صندوق   -  یخصشا  صندوق   -  یماهر  صندوق   -    یسهام  يگذار  هيسرما

  ي هاصندوق   -  املاک و مستغلات  يهاصندوق   -  در صندوق   صندوق   -  يکوكارين  يهاصندوق   -  جسورانه  يهاصندوق   -  یبازارگردان

 ياپروژه  يهاصندوق  - یخصوص صندوق  - و ساختمان نيزم

 :  (Separately managed account)  یسبدگردان

گذار بوده و    هيآن كاملاً متعلق به سرما  تيسبد مشخص است كه مالک  ك يدر قالب    ها يیدارا  حيصح   دمانيدر واقع چ  یسبدگردان

به    یمال  خدمت  ني. ارائه اشودیم  شيو پا  نييدقت توسط سبدگردان تعبه  زيها نآن  دوفروشيو زمان خر  هايیاز دارا  كيهر    زانيم

مشترک،    يگذار  هيسرما  يهاصندوق   جاديپس از تجربه ا  رانيا  يدارد، اما در بازار نوپا   قرنمياز ن  شي ب  یدر جهان قدمت  رانگذا  هيسرما

در    ريدهه اخ  كيدر    یررسميطور غ به  یتجربه سبدگردان  زين  نيازاشيمورد توجه قرار گرفته است؛ هرچند تا پ   «ی»سبدگردان  راياخ

 گران لياز تحل  ی ميت  يبا همکار  يگذار  ه يد خبره در امر سرماآن فر  ی است كه ط  ينديفرآ  ی سبدگردان  بورس تهران وجود داشته است.

سهام، اوراق مشاركت و    يهايیمناسب از دارا  يگذار، سبد  هيهر سرما  هيو سرما  يريپذسك يسطح ر  ات،ياساس خصوصو بر  ياحرفه 

عوامل اثرگذار بر    رييبا توجه به تغ  ن،ي. همچنكندیم  ت يريمستمر بر آن نظارت و اعمال مد  صورتداده و به لياو تشک  يسکه طلا برا

 . شودیاتخاذ م ريارزش آن از طرف مد ش يبه اهداف سبد و افزا دنيلازم در جهت رس  ماتيتصم ،يگذار هيسرما طيمح

 : (Fundamental Analysis) یادیبن  لیتحل

اقتصاد و صنعت تا   ی كل تياز وضع ،يزيمنظور به مطالعه هر چ ن يهر سهم است و به ا یمحاسبه ارزش ذاتبه دنبال  تحليل بنيادي 

 . پردازدیآن م تيريشركت و مد ی مال تيوضع

 :   ( Technical Analysis)  کال یتکن  لیتحل  

است كه    يیالگوها و روندها   يیدنبال شناساو حجم معاملات، به    متيق  ند بازار مان  تيفعال  يمطالعه آمارها  قياز طرتحليل تکنيکال  

سهام چقدر است   یهستند كه ارزش ذات  نيا  يجوودر جست  ياديبن  لگرانيسو هستند. تحلسهم به آن  كي  ندهيحركت آ  دهندهنشان

  هياورند كه كلب  نيبر ا  کاليتکن  لگرانيتحل  كهیدرحال  كنند؛یو فروش و كسب سود م  دياقدام به خر  ياديبن  يهاو براساس دانسته 

 .ديبه سود رس توانیروندها و الگوها م  صيسهام نهفته است و با تشخ متياطلاعات در ق
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 : (Portfolio)  ی پرتفو

مناسب از سهام    یبيترك  يپرتفو  گريدانيب. بهشودیگفته م   ی مال  يهايیاز دارا  يسبد  ا يبه مجموعه  است و    يواژه فرانسو  كي  يپرتفو

  سكيسبد سهام، كاهش ر  ايسهام    يپرتفو  لياست. هدف از تشکكرده    يداريها را خرگذار آن   هيسرما   كيكه    هاستيیدارا  ريسا  اي

پرتفو  يگذار  هيسرما  كيستماتيرسيغ  نگهدار  هيتوسط سرما  ميصورت مستقبه  ياست.    يهاسبدگردان  لهيوسبه  اي شده    يگذاران 

  ليدلبه  يخواهد بود؛ اما ريسك پرتفو  يمعادل بازده متوسط آن پرتفو  يفودر پرت  يگذار  هي. بازده سرماشودیم  تيريمد  ياحرفه 

 در غالب موارد كمتر از متوسط ريسك سهام داخل سبد است.  كيستماتيرسيغ  سكيكاهش ر

 : ( AUM)  تیریتحت مد  ییدارا

  ی مال  نهاد  كياست كه    ی مال  ي هايیارزش بازار همه دارا  دهنده (، نشانAsset Under Management)  تيريتحت مد   يیدارا

تحت   يیآن مشغول است. دارا  ت يريبه مد  انشياز طرف مشتر  ،يكارگزار   كي  ايجسورانه    هيشركت سرما  ،يگذارهيمانند صندوق سرما

  ي معمولا كارمزدها  يگذارهيسرما  تيريمد   ي هااست. شركت   يگذارهيسرما  تيريشركت مد  تياز اندازه و موفق  ياريمعمولا مع  تيريمد

  كننده نييكارمزد تع  يهاهمراه با متوسط نرخ   تيريتحت مد  يهايیدارا  نيبنابرا  كنند،یم  نييتع  تيريتحت مد  يیتناسب داراخود را به 

 هستند.  يگذارهيسرما تير يشركت مد كي يدرآمدها یاصل

 :یارزش ذات

 یبررس  هيكه بر پا  شودیاطلاق م   يیدارا  ك ي  اي شركت    ك يسهام    ی به ارزش واقع  ی ( در علوم مالIntrinsic value)   یارزش ذات 

  يهايیو لحاظ دارا  ندهيآ  يهاشركت در سال   ي رشد سودآور  لي ، پتانس  یمال  يهاوكار مورد نظر، از جمله صورت ابعاد كسب  یتمام

 است.گرفته   اممشهود و نامشهود انج

 :   NAV(Net Asset Value) ای  هاییدارا  ارزش

از دارا  يهایاست بده  یكاف   ها يیخالص ارزش دارا  اي   NAVمحاسبه    يبرا  یقاعده كل  كي  طبق   .ميآن كسر كن  يهايیشركت را 

 ن ياز ا  يارياست كه بس  نيا  ت يشده است، اما نکته حائز اهمتمام  يدر ترازنامه بر اساس بها  يگذارهيسرما  يهاشركت  يهايیدارا

ارزش متفاوت  باگذشت  هايیدارا بها  یزمان  به  به هم  تمام  ينسبت  موارد در   نيتراز مهم  یکي  ليدل  نيشده خود خواهند داشت. 

. با  د يآیم  به دست  افزودهارزش   ها،يیتمام شده دارا  يارزش روز و بها  است. از اختلاف  هايیدارا  زش روز كردن اربه  NAVمحاسبه  

 است: ريز صورتبه NAVمحاسبه  حاتيتوض نيا

 NAV= افزودهارزش ( + ها يیدارا - ا ه ی)بده 

 يجابه  ،یبورس ريغ  يهااز سهام شركت یبرخ ا يثابت مانند املاک  يهايیدارا يگذاردر ارزش  ياست به علت دشوار حيبه توض لازم

محاسبه    يبرا  وجودنيباا.  گرددینم   جاد يا  افزوده ارزش   جهيدر نت  شودیشده در نظر گرفته متمام  يارزش روز همان بها   درنظرگرفتن

 كه ممکن است بر اساس ارزش روز در نظر گرفته شوند.  يیدارند تا جا يشتريكه وزن ب  يیهاي گذارهيبهتر است سرما  NAV قيدق
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(NAVPS(Net Asset Value Per Share  

ارزش خالص دارا  دهنده ( نشانNAV)  ها يیارزش دارا  خالص برا  يگذارهيشركت سرما   ي هايیكل  ارزش   ياست.  محاسبه خالص 

  م يتوانیم  NAVPS. با محاسبه  ميي نما  ميسهام منتشره تقس  بر تعدادمحاسبه شده را    NAVاست    ی هر سهم كاف  يازابه  هايیدارا

  طيدر حال معامله است. در شرا  NAVسهام با چند درصد از    متياست كه ق  ن يا  انگريب  د عد  ن ي. اميكنیم  يگذارسهام را ارزش   متيق

 خود معامله شود.    NAV% 70% تا 60با  نيانگيم به طورسهام  متيبهتر است ق  يعاد

 : NAVPSبر عدد    مؤثر  عوامل

 است:  رگذاريتأث NAVسهام از  متيو درصد معامله ق NAVPSهستند كه بر عدد  یاز جمله عوامل ريز موارد

  ي سودآور   شيدر دوران بلوغ )اتمام دوره رشد( باشند و انتظار افزا  گذار،ه يشركت سرما  يموجود در پورتفو   يهاشركت اگر   -1

آن معامله  در  درصد  نسبت  باشد،  نداشته  وجود  )  NAVها  در   كهیدرصورتو    افتهيكاهش(  NAVPSعدد  موجود  سهام 

  ش يعدد افزا  نيطرح توسعه است، ا  يداراباشد؛ مثلاً شركت    خورداربر  يیبالا  لياز پتانس  يگذارهيشركت سرما  يپورتفو

 . ابديیم

  NAVبالاتر از    یزانيسهام به م  متيق  شيمنجر به افزا  تواندیبوده و م  رگذاريتأث  NAVPSعدد    يكه بر رو  يگريعامل د  -2

 ت ياهم  يگذارهيسرما  يهادر شركت  ینگ ينقد  ميدانیطور كه ماست. همان  DPSشركت بر اساس    يسودآور   هيشود، توج

خود   تي)درصد( مالک  زانيحفظ م  منظوربه  گذارهيشركت سرما  ر،يپذهيشركت سرما  هيسرما  شيدارد. در هنگام افزا  يیبالا

درصد    كنند یتلاش م  يگذارهيسرما  يهاشركت  ؛ لذا دهد   شيافزا  ريپذهيخود را در شركت سرما  هيسرما  زانيلازم است م

 دهند.  شيروش سطح سود انباشته خود را افزا نيرا پرداخت كنند تا به ا ميتقسقابلاز سود  يكمتر

 

  :یگذارهیکاهش ارزش سرما  رهیذخ

موضوع  رد، يقرار گ  یكرده و لازم است مورد بررس  رييها را دستخوش تغشركت  ی مال يهاصورت   رياخ   يهاكه در سال یاز مسائل   یکي

شده است. در  تمام  يبها  اي  يمحاسبات ارزش دفتر  يمبنا  يگذارهيسرما  يهاشركت  یمال  يهاكاهش ارزش است. در صورت   رهيذخ

بازار در سرما افت  قكوتاه  يهايگذارهيزمان  ارزش كمتر  یبرخ  متيمدت،  بها  ياز سهام  ارزش  به  تمام شده در شركت    ينسبت 

.  رسدیتمام شده به فروش م   ياز بها   ترنييپا  يهامتيدر ق  زش،يدر بازار در حال ر  هايارگذهيسرما  نيا  ميدارند. فرض كن  گذارهيسرما

  يدر محدوده برآورد  هامت يق  تيوضع  یسال مال   اني شود تا اگر در پا  هكاهش ارزش در نظر گرفت  رهي تحت عنوان ذخ  یلازم است مبلغ

كاهش    رهيسهام موردنظر رشد كرد مبلغ ذخ  متيباشد و ق  یسهام مقطع  متيق  زشيبماند. اما چنانچه ر  یمبلغ كسر شده باق   نيبود ا

 نه يصورت هزشركت به   انيسود و ز  رتكاهش ارزش( در صو  رهي مبلغ )ذخ  ن ي. لازم به ذكر است اشودیحساب برگردانده مارزش به 

كاهش    رهي. لازم به ذكر است ذخ شودیم   NAVامر باعث كاهش    نيكه ا  گرددیكسر م  هايیشده و در ترازنامه از مبلغ دارا  يیشناسا

 .شودیدر نظر گرفته م  يگذارهيمدت شركت سرماكوتاه يهايگذارهيسرما يعموماً برا ،يگذارهيارزش سرما

 :  بازده

 . آوردیخاص به دست م ی دوره زمان كيدر  يگذار هيسرما كياست كه  یمقدار پول
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 :  EPSهر سهم    سود

  DPS  ا يهر سهم    يبه ازا  یهر سهم. سود سهام پرداخت  يعبارت است از مقدار سود خالص شركت به ازا  EPS  ا يسود هر سهم  

توسط   شدهعيتوز  يو نشانگر مقدار سود نقد  شودیم  ميسهامداران تقس  نياز سود هر سهم كه در مجمع ب  یعبارت است از بخش

 شركت است.

 : DPSیبازده نقد

ازا  يگذاره يشركت سرماكه  را    EPSخالص شركت    از سود  یقسمت   ي بازده نقد  كندیهر سهم، به صاحب سهام پرداخت م  يدر 

 گويند. می

 : Futures  ی آت  قرارداد

 سودآور خواهد بود.   یكند چون در زمان خاص يداريخاص را خر يی دارا كي  كندیرا ملزم م داريخر

 : IPO  ی عموم   هیاول  عرضه

   .  كندیم فيبار توص نياول يرا با ارائه سهام به عموم برا یشركت دولت كيبه  یشركت خصوص كيشركت از  كيانتقال 

 المللی ین صنعت از منظر ب یو بررس یمعرف( 2.2

 اقتصاد جهانی 

  يريگگذشته، از جمله همه  يها بحران  يامدهاي بود. پ   يچيده پ   يها و مملو از چالش  يبپرفرازونش  یسال  ی، اقتصاد جهان  يبرا  2024سال  

گذاشت.    يقیعم  يرجهان تأث  ي همچنان بر ساختار اقتصاد  يتيکی،ژئوپل  يهاتنش  يشو افزا  يمی،اقل  ييراتتغ  ين،كرونا، جنگ اوكرا

توانست با وجود نرخ بهره بالا    يکامتحده امر  يالاتكه ا  ی قبل بود. در حال  يكندتر از دهه ها  یطور كل   بهسال    يندر ا  يرشد اقتصاد

 يبا مشکلات ساختار  ينچ  يا،قرار داشت. در آس  يتجار  يو چالش ها  يكند، اروپا تحت فشار بحران انرژ  يريجلوگ  يد از وقوع ركود شد

  يدر حفظ رشد اقتصاد  يديكل   یو نقش  يافتدست    يدارياما هند به رشد پا  ،مواجه بود  یداخل  يدر بخش املاک و كاهش تقاضا

  يها  ياستس  يبا اجرا  يمركز  يبود. اگرچه بانك ها  یجهان   يهادغدغه  ترين یاز اصل  يکیوجود تورم همچنان    ينكرد. با ا  يفانطقه ام

را محدود كردند و فشار بر   يگذار يهو سرما قتصاديها رشد ا ياستس ينكنترل كنند، اما ا يتوانستند نرخ تورم را تا حدود یانقباض

 يراخ  يدهه ها  یسطح ط  يننرخ بهره در بالاتر   يشرفته،پ   ياز اقتصادها  ياريدادند. در بس  يشرا افزا  یو خصوص  ی دولت  يها  ی بده

در نوار   يرياز جمله درگ  يتيکی،ژئوپل  يو بخش مسکن داشت. بحران ها  ی مال  يبر بازارها  ياديز  يراتمسئله تأث  ينماند، كه ا  یباق 

سال   ينسوم يبرا ينانداختند. جنگ اوكرا يهسا ی بر اقتصاد جهان يا، در شرق آس يشرو به افزا يو تنش ها ينغزه، ادامه جنگ اوكرا

 يرامون و پ   یجنوب  ينچ  يايتنش ها در در  يشافزا  ين،داشت. همچن  يیو مواد غذا  يانرژ   يبر بازارها  یمنف  يراتخود همچنان تأث

  یخارج  يممستق  يگذار  يهو كاهش سرما  ی دفاع   ي ها  ينهكرد و توجه ها را به هز  يجادا  يديجد  ياسیو س  ياقتصاد  يها  يسك، ريوانتا

در    يد شد  ي ها  يلخود را نشان داد. س  يگرياز هر زمان د  يشب  2024در سال    يمی اقل  ييراتدر مناطق پرتنش معطوف ساخت. تغ

  یو انسان  ی دلار خسارت مال  يلياردهام  ی شمال  يکاي سابقه در آمر  یب   يهايسوزو آتش  يقا،گسترده در آفر  ي ها  یخشکسال  يا،جنوب آس

مقاوم در برابر   يها  يرساختو ز  يدپذير تجد   هاييدر انرژ  يگذار  يه حوادث كشورها را مجبور كرد تا به سرما  ينبه همراه داشت. ا
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و كاهش   يرانهسختگ یپول يها ياستهمراه بودند و س ياديز اتسال با نوسان  يندر ا  یمال يسرعت ببخشند. بازارها يمیاقل ييراتتغ

با    يجيتال،د  يحال، بازار ارزها  ينامن مانند طلا و اوراق قرضه سوق داد. در ع   هاييی گذاران را به سمت دارا  يهسرما  ي،رشد اقتصاد

گذاران را به خود جلب    يهسرما  جواند و توجه نسل  خود را حفظ كر  يگاهكشورها، همچنان جا  یدر برخ یقانون يها  يتوجود محدود

سو،    يك بود. از    یدر اقتصاد جهان   يرفراگ  هاييتو عدم قطع  يساختار   ييراتاز تغ  يدوره ا  يانگرنما   2024نمود. در مجموع، سال  

  يگذاران وارد كرد. از سو  تياسبر س  ياديز  يفشارها  يمی، اقل  ييراتو تغ  يتيکی، ژئوپل  يتنش ها  يدار،مداوم، مانند تورم پا  يبحران ها

به وجود    یالملل  ينب  يها  يهمکار  يتو تقو  ين،نو  يها  يرساختدر ز  يگذار  يهسبز، سرما   يها  يفناور   ينهدر زم  يیفرصت ها  يگر،د

 بود.  يرشد و توسعه اقتصاد يبرا يدارپا يريمس يجاد كشورها در مقابله با بحران ها و ا يیتوانا يبزرگ برا یسال آزمون ينآمد. ا

 مروری بر وضعیت اقتصاد جهانی

  هاي ياستس  ينده، از آن، تورم فزا  ی ناش  يو انرژ  يی غذا  يهاو غزه و بحران   ينمانند جنگ در اوكرا  يدشد  يهااز شوک  يامجموعه 

قرارداد كه اثرات آن همچنان در سال    ير تأثتحت  2023اقتصاد جهان را در سال    يیوهواآب   ياضطرار  يتوضع  ينو همچن  یانقباض

  ي صاداقت  هايياستو س  يکامتحده امر  يالاتا  جمهورييس عنوان رئانتخاب ترامپ به   ينداشت. همچن  ادامه  2025سال    يو ابتدا  2024

  ياقتصاد  هاييسكر  يگر شخص از د  ينطلبانه او جنگ  يانهجومداخله  هايياستو س  ياقتصاد  يها تعرفه  ييردر خصوص تغ  يشانا

بدون    2025در سال    ی شده است كه رشد اقتصاد جهان  بينیيش، پ 2025در سال    یانداز اقتصاد جهان اساس چشم  بر.  باشدیم یجهان

 درصد در سال باشد.  3/2با  معادل  2024نسبت به سال  ييرتغ

بين صندوق  اخير  گزارش  اساس  پول  بر  چشم(IMF)المللی  جمله ،  از  مختلفی  عوامل  تأثير  تحت  همچنان  جهانی  اقتصاد  انداز 

هاي تورم، و نوسانات در بازارهاي كليدي است. اين گزارش به كاهش تدريجی تورم جهانی اشاره  هاي اقتصادي كشورها، نرخسياست

هاي عمومی، نياز به سرمايه گذاري در انرژي سبز و مديريت  هايی مانند بدهیكند، اما در عين حال هشدار می دهد كه چالشمی   

 .مشکلات ساختاري در اقتصادهاي بزرگ همچنان پابرجاست

 لپو یالمللنیبر اساس گزارش صندوق ب یناخالص داخل دیرشد سالانه تول :2 هينما
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ن با كاهش اعتماد  عنوان يکی از موتورهاي اصلی رشد جهانی معرفی شده است، در حالی كه چيدر اين گزارش، ايالات متحده به

المللی پول همچنين بر اهميت اصلاحات ساختاري و هاي موجود در بخش املاک مواجه است. صندوق بينكنندگان و چالشمصرف

هاي پايدار تأكيد دارد تا اقتصاد جهانی بتواند از ركودهاي احتمالی جلوگيري كرده و مسير رشد بلندمدت را تضمين  گذاري سياست

هاي  المللی و سياستلی، اين گزارش رويکردي محتاطانه نسبت به رشد اقتصاد جهانی اتخاذ كرده و بر لزوم همکاري بينطور كبه  .كند

 .مالی مسئولانه تأكيد دارد

 تورم و شاخص قیمت 

هان  بزرگ ج  ي از اقتصادها  ياريتورم است، در بس  يريگاندازه  يبرا  ياري( كه معCPIكننده )مصرف  يمت، شاخص ق2024در سال  

درصد كاهش    3تورم به    يانگينمتحده، م   يالاتقرار گرفت. در ا  یو جهان  یداخل  يهاچالش  يرداشت اما همچنان تحت تأث  یروند كاهش

مسکن،    يژهودر بخش خدمات، به  هايمتق  ين،بود. با وجود ا  يانرژ  يمتفدرال رزرو و كاهش ق  یانقباض  هايياست س  يجهكه نت  يافت

درصد برساند.    3/3  يانگينمواجه بود، توانست تورم را به م  يگذشته با بحران انرژ  يهااروپا كه در سال  يهماند. اتحاد  یهمچنان بالا باق 

همچنان    ی زندگ  هايينه بود، اگرچه فشار هز  يانرژ  هايينهو كاهش هز  ديدپذيرتج  هايي در انرژ  يگذار  يهاز سرما  یكاهش ناش   ينا

مسکن، خدمات    يبالا  هاييمتاما ق  يافت،درصد ثبت شد كه هرچند كاهش    3/8نرخ تورم    يتانيا،وارها محسوس بود. در برخان  يبرا

تنها    CPI  ين،كرد. در چ  يفاكاهش ا  يندر ا  يدينقش كل  يبانك مركز  یپول  هايياستبودند. س  يزبرانگ همچنان چالش  يیو مواد غذا

مصرف و كنترل   يكتحر  يدولت برا  هايياستو ركود صادرات بود. س  یداخل  يتقاضادرصد رشد داشت كه نشاندهنده ضعف    1/7

  ی پول  هايياستس  يكننده اثرگذارمنعکس  2024در سال    CPIكاهش    ی، روند داشت. به طور كل   ين در حفظ ا  ی نقش مهم  هايمتق

 يمت نوسانات ق  يتيکی،ژئوپل  يهاچون بحران   یحال، عوامل  ينبود. با ا  يانرژ  يمتو كاهش ق  یجهان  ينتأم  هاييره بهبود زنج  ی،انقباض

اقتصاد  يابیدست  يبرا  يی هاهمچنان چالش  يیوهواآب   ييراتسوخت و تغ ا   یباق   يبه ثبات  روند نشان داد كه اگرچه   ينگذاشتند. 

 و بلندمدت است. هماهنگ   هايگذاريياستس يازمندن ياقتصاد يدارياست، اما پا يرپذمدت امکانتورم در كوتاه يريتمد

 يالات. در ايمهست  ياقتصاد  يتوضع  یاز كشورها شاهد بهبود نسب  ياريداشته و در بس  یكاهش  يروند   ی، تورم جهان2024سال    در

آمر ها  يکا، متحده  سال  در  كه  تورم  افزا  ينرخ  شدت  به  به    يافته  يشگذشته  كاهش    2.9بود،  ايافتدرصد  لطف    ين.  به  كاهش 

است. با    ينتأم  يرهزنج  يطو بهبود شرا  يانرژ  هاييمتنرخ بهره، و كاهش ق  يشافزا  جملهفدرال رزرو، از    یانقباض  ی پول  هايياستس

مراقب روند    يد در بازار مسکن و خدمات، همچنان ادامه دارد و فدرال رزرو با   يژهوها، بهبخش  یدر برخ  ی تورم  ي فشارها  ين،وجود ا

 تورم باشد. 

  يكشورها یدر برخ ياقتصاد ينرخ بهره كرده است، گرچه فشارها  يشكنترل تورم اقدام به افزا يبرا  يزپا نارو ياروپا، بانك مركز در

 شوند.   یبزرگ محسوب م  يیهاهنوز چالش  یداخل  يو تقاضا  ينتأم   هاييره مشکلات در زنج  يناروپا همچنان پابرجاست. در چ  یجنوب
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  يهابحران   ي،چون نوسانات بازار انرژ  ی عوامل  یاست، ول   يافتهكاهش    یتوجهطور قابلبه  2024در سال    ی مجموع، اگرچه تورم جهان  در

مختلف   يدر كشورها  ی پول  هايياستباشند. س  يرگذار بر روند آن تأث  توانند یهنوز م  ينتأم  هاي يرهو اختلالات در زنج  يتيکی،ژئوپل

 .يرخ ياخواهد ماند  يدارروند كاهش تورم در بلندمدت پا  ينا ياكه آ يدد يد خواهد بود و با يرگذارتأث مهمچنان بر كنترل تور

 

 

 مختلف جهان  ی نقشه تورم در كشورها :4 هينما

 منتخب  ی كننده در كشورهامصرف متیشاخص قروند  :3 هينما



 

34 

 

ساختمان نوین گذاریسرمایهامیدنامه شرکت    

 بازار سرمایه ایالات متحده امریکا

 يفناور يشركتها يعملکرد قو يلرشد عمدتاً به دل ينبودند. ا یمتحده شاهد رشد قابل توجه يالاتسهام ا ي، بازارها1403در سال 

  ي شركتها  يتمركز بالا  يلبه دل  يشافزا  ين كرد. ا  یرا ط  يريمس  ينچن  يزو آمازون بود. شاخص نزدک ن  يکروسافت بزرگ مانند اپل، ما

 اطلاعات بود.   يبخش فناور يعشاخص و رشد سر يندر ا يفناور

گسترده   يمتیح قاصلا  يكقابل توجه و    یبا نوسانات منف  يکامتحده آمر  يالاتبازار سهام ا  یاصل  يشاخص ها  1403اسفند ماه سال    در

  يلگران متحده بود كه بالاتر از انتظارات تحل  يالاتمربوط به نرخ تورم در ا  ياز انتشار داده ها  یناش  ̋ كاهش عمدتا  ينرو شدند. اروبه

  يدهاي)فدرال رزرو( منجر شد و ام  يکا آمر  يبانك مركز  یآت  یپول يها  ياستچشم انداز س  يامر به بازنگر  ينشد. ا  لم و فعالان بازار اع 

  ين كرد. افزون بر ا  يفتضع  يرا به طور قابل ملاحظه ا   يلادي م  2025ست سال  نخ  يمهكاهش نرخ بهره در ن  يند به آغاز فرآ  يشينپ 

  يیاز كشورها  یواردات  يمتحده بر كالاها  يالاتا  ياز سو  يدجد  یواردات   ياعمال تعرفه ها  زا  یناش  يتجار  يتنش ها  يافتنعوامل، ادامه  

  يزيگر  يسكحاكم بر بازار سهام دامن زد و ر  یمنف  يبر فضا  ی،جهان  ينتأم  يرهاختللات مداوم در زنج  ينو همچن  ينو چ  يكمکز  يرنظ

  يهموجب شد تا سرما  يزمتحده ن  يالاتا  يرشد اقتصاد  يداريپا  مورددر    يندهفزا  يها  یداد. نگران  يشافزا  يهگذارانسرما  يانرا در م

طلا   يو فلز گرانبها يکادولت آمر  ينه داركمتر مانند اوراق خزا يسكامن تر و با ر يها يیبه پناه بردن به دارا يشتريب يلگذاران تما

 از بازار سهام خارج شوند.   ینشان دهند و به طور نسب

 ا یبزرگ دن  ی اقتصادها نرخ تورم در   :5 هينما
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 1403در سال  S&P500روند شاخص  :7 هينما

 1403در سال  NASDAQروند شاخص  :6 يهنما
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 یجیتال د  یبازار ارزها

 یمختلف به فراخور عرضه و تقاضا نوسانات مختلف  يهمراه بود. هر چند رمز ارزها  ياديز  ياررمز ارز ها با نوسانات بس  يبرا  1403سال  

  يروزي( و با پ 1403)آذر ماه    2024سال    يانو ... در پا  يوماتر  ين،كو   يتسرشناس همچون، ب  يرا تجربه كردند اما در مجموع رمز ارزها

( حفظ  1403)بهمن ماه    2025سال    يلرمز ارزها تا اوا  ينا  يمتیهمراه شدند. سطح ق   يربا جهش چشمگ  يکاامر  باتترامپ در انتخا

  ياز رشدها  سود و برداشت آن يی گذاران به شناسا يههمچون اقدام سرما  يلی شد. در بهمن و اسفند ماه بخش عمده رمز ارز ها به دلا 

بروز    يندر نقاط مختلف جهان و همچن  يتيكژئوپل  يتنشها  يد تشد  يلبه دل  مالی  يدر بازارها  يزيگر  يسكسطح ر  يشافزا  ی، قبل

 با كاهش قابل توجه همراه بود. يکامتحده آمر يالات ا ی پول ياستهايس یآت يرنسبت به مس يد و ابهامات جد يدها ترد

 

 گذاری سرمایه  یهابر شرکت  یاساس یکالاها   متی ق  ریتأث

از بازار سرما  یتيكامود  يهاشركت  ی جهان  يهامت يها وابسته به قشركت  نيا  يسودآور  .دهند یم  لي را تشک  هيمحور بخش عمده 

منجر  ها یتيكامود متيق راتيي تغ ها شركت نيدر سهام ا گذاريسرمايه يهاشركت گذاريسرمايه بهباتوجه .است يديمحصولات تول

 . شودیم  هاآن  يیو خالص ارزش دارا هاشركت  نيارزش بازار ا  تاًيو نها  هاشركت سود  راتييبه تغ

 نفت خام 

نوسانات عرضه و   ،یکيتياز عوامل ژئوپل  دهيچيپ   يا  مجموعه  ريتحت تأث   ي(دلايم  2025مطابق با مارس  )  1403بازار نفت در سال  

نفت    متيماه، ق نيا  انيموجود در پا  يبود. بر اساس دادهها  یتوجه  شاهد تحولات قابل  ،یجهان  ياقتصاد   يها  داده  نيتقاضا و همچن

در هر بشکه   ر دلا  72.2  متيبه ق  زين  ی الملل  ني. نفت خام برنت به عنوان شاخص بديدلار در هر بشکه رس  73.1خام سبد اوپك به  

)دلار( 1403در سال  نيكوتیب متیروند ق :8 يهنما  
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  الاتيشاخص نفت ا) تينترمديتگزاس ا نفت خام وست ،ی بازه زمان نيرا تجربه كرد. در هم يدرصد 17.4معامله شد كه افت سالانه 

كاهش را نشان   ددرص  19.6، حدود  1402آن در اسفند ماه سال    متيكه نسبت به ق  افتيدلار در هر بشکه كاهش    67.8، به  (متحده

نفت بود.    یبازار جهان  يدر سمت عرضه و تقاضا  يدي عامل كل  نياز تعامل چند   ناشی  ˝عمدتا  متهايكاهش محسوس در ق  ني. ادهدی  م

تگزاس اشاره كرد    التي در ا  ژهيو   متحده به  الاتي در ا  لينفت ش  ديبه رشد قابل توجه تول  توانيعرضه م  ش ياز جمله عوامل مؤثر در افزا

در حال    ا ي  د ي جد  دكننده يتول  يصادرات نفت از كشورها  شيافزا  نيكرد. همچن  ی نفت خام را وارد بازار جهان  ی توجه  بل كه حجم قا

  یجهان   يتقاضا  یكمك كرد. در مقابل و در سمت تقاضا، بازار شاهد كاهش نسب  یعرضه كل  شيبه افزا  زين  انيو گو  ليتوسعه مانند برز

  یناش  ي تهايو اعمال محدود  نيچ   يواردكننده نفت جهان بود. كند شدن آهنگ رشد اقتصاد  نيبه عنوان بزرگتر  نيچ  يز سوا  ژه يو  به

 بر بازار وارد كرد.  يشتريب یو به تبع آن، نفت خام شد و فشار نزول يانرژ يكشور، موجب كاهش تقاضا برا نيا یداخل ياستهاياز س

 شترياسفند ماه به طور موقت از كاهش ب  ليدر اواخر بهمن و اوا  یکيتيعوامل ژئوپل  یغالب، برخ  یروند نزول  نيا  انيحال و در م  نيا  با

ت اشاره كرد. حملا  نيو اوكرا  هيروس  انيموجود م  يتنشها  ديبه تداوم و تشد  توانيتحولات م  نيكردند. از جمله ا  يريجلوگ  متهايق

نفت   ی ل در عرضه جهانرا در مورد احتمال اختلا ي جد يی ها ی  نگران ه،يانتقال نفت در عمق خاک روس ساتيأسبه ت نياوكرا يپهپاد

  ي های  نگران  ن، يافزون بر ابازار را به طور كامل متوقف كنند.    ینزول  یكل   رينتوانستند مس  ت يدر نها  هاينگران  نيكرد، اگرچه ا  جاديا

  ي بر كالاها  ژه يو  به   ن، يمتحده و چ  الاتي ا  ی عنيدو اقتصاد بزرگ جهان،    انيم  د يجد  ي تجار  يها   از احتمال اعمال تعرفه  ی ناش  ندهيفزا

در    يگذار  هيبه سرما  گذاران  هي سرما  ل يافکنده و موجب كاهش تما  هيسا  ی انداز رشد اقتصاد جهان  بر چشم  ،يمرتبط با حوزه انرژ

  ينفت توسط كشورها  ديتول  شيكه تداوم روند افزا  ندباور  نيبازار نفت بر ا  لگرانيمانند نفت شده است. تحل  تر  سكيپرر  يهايی  دارا

كه روند    کنديم  تياحتمال را تقو  نيقرار دارد، ا  هياز انتظارات اول  نترييكه همچنان پا  ی جهان  يخارج از ائتلف اوپکپلس، در كنار تقاضا

   . ابد ي ادامه  زين يدلايم 2025فصل سال   نينفت در اول متيق ینزول

 بشکه( -)دلار 1403در سال  نفت متیروند ق :9 هينما
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 قیمت طلا

است، همچنان به    يافتهبا قدرت ادامه    يزن  2025سال    يآغاز شده و در ابتدا  2024كه از سال    طلا   يمتق  يرچشمگ  يروند صعود

 یجهان يهگذارانسرما يهتوجه و سرما يندهايقرار دارد و به طور فزا يتيکیو ژئوپل ياسیس ي،اقتصاد يچيدهعوامل پ  يرشدت تحت تأث

دلار عبور كرد   3,000و مهم    یاز مرز روان  هر اونس طلا  يمتق  1403فلز گرانبها جلب كرده است. در اسفند ماه سال    ينا  يرا به سو

  يدر بهمن ماه سال جار  طلا  يمتاست كه ق  یدر حال   ينا  يد؛ دلار در هر اونس رس  3,045ماه به رقم قابل توجه    ينا  يان و در پا

همراه بوده است كه نشاندهنده شتاب    يدرصد  16از    يشب  ظهحبا رشد قابل ملا  يزدلار بود و در طول شش ماه گذشته ن  2,936

 يندهو فزا  يسابقهب  يتقاضا  يربه طور عمده تحت تأث  یدوره زمان  يندر ا  طلا  يمتمستمر ق  يشاست. افزا  يروند صعود  ينگرفتن ا

از احتمال وقوع  يش رو به افزا يهايو نگران  ی جهان يدر بازارها يکاشاخص دلار آمر ینسب يف مختلف، تضع يكشورها  يمركز ي بانکها

  يتقاضا  يزان، مطلا  یجهان  يمنتشر شده توسط شورا   يجهان بوده است. بر اساس گزارشها  يديمناطق كل   یدر برخ  يركود اقتصاد

معاصر به شمار   يخشده در تار  سطح ثبت  يناست كه بالاتر  يدهتن رس  4,974  يسابقهبه رقم ب  يلاديم  2024ل  در سا  طلا  يبرا  یجهان

 يداريخر  تن طلا   1,000از    يش ب  ̋ گوناگون جهان مجموعا  يكشورها  يمركز  يبانکها  ی،سال متوال  ينسوم  يبرا  نين،. همچيرودم

به   يتوانم  طلا  يدارانخر  ينبزرگتر  ياناست. در م  يارز  يرذخا  يريتآنها به مد  يکرددر رو  يكاستراتژ  ييرياند كه نشاندهنده تغكرده

 ي ارز  يرتنوع در سبد ذخا  يجادو ا   يکابه دلار آمر  یكاهش وابستگ  يش براكه در تلا  كردو لهستان اشاره    يهترك  ين،چ  يرنظ  يیكشورها

دو اقتصاد بزرگ    يان م  يتجار  يتنشها  يدعوامل، تشد  ينون بر او هدفمند دنبال كردهاند. افز  يرا به طور جد  طلا   يدخر  ياستخود، س

به اوج خود   ينچ  يحوزه فناور  يبر كالاها  يکاآمر  يسو  از  يدجد  يكه در اسفند ماه با وضع تعرفه ها  ينو چ  يکاآمر  يعنیجهان،  

  ي تجار  يتنشها  يندر واكنش به ا  یجهان  یمال  يشد. بازارها  همچون طلا  یامن و سنت  ييهايدارا  يتقاضا برا  يشسبب افزا  يد،رس

ا  ینوسانات قابل توجه  ينده،فزا افزا  ينرا تجربه كردند كه  در برابر    يسكابزار پوشش ر  يكبه عنوان    طلا  يتجذاب  يشامر موجب 

و   و در حال توسعه يافتهتوسعه   ياز كشورها ياريحال، با كاهش نرخ بهره در بس ينشد. در هم ياسیو س ي اقتصاد ي ها  ينانینااطم

 يه سرما  يپناهگاه امن برا  يكمستحکم خود را به عنوان    يگاههمچنان جا  مناطق، طلا  یدر برخ  يمقدار  يلتسه   ياستهايادامه س

  2025سال    ي در ابتدا  يگرنوبت كاهش د  يكو    2024. دو نوبت كاهش نرخ بهره توسط فدرال رزرو در طول سال  تحفظ كرده اس

آوردهاند. كاهش ارزش   يبازار رو  ينبه ا  يشتريب  يهگذارانسرما  يجه،شده و در نت  طلا  يفرصت نگهدار  ينهباعث كاهش هز  يلادي،م

  يفاا  ی جهان  يطل در بازارها  يمتق  يتدر تقو  يیبهمن و اسفند ماه، نقش بسزا رد  يژهو سال، به  يانیپا   ي در ماهها  يکا شاخص دلار آمر

رابطه معکوس دارد.    يشوند،م  يمتگذاريارز ق  ينكه با ا  يی كالاها  يمتق  يش افزابا    یكاهش ارزش دلار، به طور سنت  يراكرده است، ز

  ين ا یخود را به ثبت رساند. بازده  يمترشد ق  لیسال متوا ينپنجم ي،درصد 27با ثبت رشد  يلاديم 2024در سال  طلا يت،در نها

  ي باورند كه روند صعود  ينبرجسته بازار بر ا  يلگراناز تحل  ياريدرصد بوده است و بس  41بالغ بر    1403فلز گرانبها در طول سال  

  ی اقتصاد جهان   یكل  دازدر چشمان  يرمنتظرهايو غ   يادينبن  ييراتمگر آنکه تغ   يافت،ادامه خواهد    يزن   يلاديم  2025آن در سال    يمتق

 دگرگون سازد.  یبازار را به طور اساس  یرخ دهد كه معادلات فعل



 

39 

 

ساختمان نوین گذاریسرمایهامیدنامه شرکت    

 

 قیمت مس 

زيرساختی    هاي هاي تجديدپذير و پروژه، قيمت مس تحت تأثير افزايش تقاضا از سوي صنايع خودروسازي برقی، انرژي2024در سال  

كننده مس و تمركز  رشد اقتصادي چين به عنوان بزرگترين مصرف  .يافته و در حال توسعه، روندي صعودي داشتدر كشورهاي توسعه 

افزايش تقاضا بودندوساز و فناوريهاي ساختاين كشور بر پروژه از عوامل كليدي  توليد در    .هاي پاک  در بخش عرضه، مشکلات 

هايی ايجاد كرد كه منجر به كاهش عرضه و فشار  زيستی محدوديتدليل اعتصابات كارگري و موانع محيط معادن شيلی و پرو به  

 . گذاري در مس را افزايش داد   جذابيت سرمايه 2024همچنين، تضعيف دلار آمريکا در بخشی از سال  .ها شد صعودي بر قيمت

از مهمترين دلايل رشد قيمت مس ميتوان به افزايش تقاضا در صنايع انرژي و خودروهاي برقی، محدوديت عرضه به دليل اختلالات 

 .هاي اقتصادي چين و برخی تحولات ژئوپليتيك اشاره كرد كه موجب افزايش ريسك عرضه شدنددر معادن بزرگ، سياست

اونس( -)دلار 1403طلا در سال  متیروند ق :10 يهنما  
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 ي از انتظارات قو  ناشی   ˝عمدتا  متيق  شيافزا  ني. اديهر تن رس  يدلار به ازا  9,931  متيبه ق  در پايان اسفند ماه قيمت مس جهانی

واقع در منطقه ت در سمت عرضه معادن  مشکلا  یبروز برخ  نيميلادي و همچن  2025نخست سال    مه يدر ن  یصنعت  يرشد تقاضا  يبرا

بود كه    یطيمحستيز  دهيچيمسائل پ   ليبه دل  یليمعدن بزرگ آلکاپاروسا در كشور ش  یدائم  یلياز جمله اعلم تعط  ،یجنوب  يکايآمر

 ي به گذار به سمت منابع انرژ  یعوامل، توجه روزافزون جهان  ني داد. علوه بر ا  ش يمس را افزا  ی در مورد كاهش عرضه جهان  هاينگران

 یمس را به طور قابل توجه  يبلندمدت برا  يتقاضا  ازچشماند  ، یبرق   ي مرتبط با صنعت خودروها  يرساختهايگسترده ز  پاک و توسعه

 . شودی انتقال برق محسوب م يها  و شبکه یکيالکتر يخودروها  ديدر تول يدياز فلزات كل یکيمس   رايكرده است، ز تيتقو

 آهن   قیمت سنگ

قرار   یو صنعت  ياسیس  ي،عوامل مختلف اقتصاد  يرروبهرو بود كه تحت تأث  یتوجهبا نوسانات قابل  1403سنگ آهن در سال    يمتق

  ين، چ  يژه وكننده، بهبزرگمصرف   يفولاد در كشورها  يعتقاضا از سمت صنا  يشافزا  يلسال به دل  يسنگ آهن در ابتدا  يمتداشت. ق

  هاييرساختوساز و زساخت  يها پروژه  يمصرف كننده سنگ آهن، همچنان در راستا  ينترگعنوان بزربه  ينداشت. چ  يشیافزا  يروند

 يشوساز افزادر بخش ساخت  يژهوفولاد كمك كرد. به  يدتول  يسنگ آهن برا  يامر به تقاضا  ينخود را ادامه داد كه ا  يتهايفعال  یصنعت

 آهن شد.  سنگ يجهبه فولاد و در نت يازن يتموجب تقو يرساختیز يهابودجه 

  يگذشته و روند بهبود اقتصاد  يهاكرونا در سال یاز پاندم  یناش  هاييتپس از محدود   یجهان يبازگشت تقاضا در بازارها ين،همچن

 ي در كشورها  یصنعت  هاييتفعال  يشافزا  ين، سنگ آهن كمك كرد. علاوه بر ا  يمتبه رشد ق  يافته،توسعه  ياز كشورها  یدر برخ

 بالا برد.  یخود بودند، تقاضا را در سطح جهان ي فولادساز هاييتتوسعه ظرف لو هند كه به دنبا ياجنوب شرق آس

(تن –)دلار  1403مس در سال  یجهان متید قرون :11 يهنما
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  ين،در چ  ي گذاشت. كاهش رشد اقتصاد  يرتأث  يمتهامواجه شد كه بر ق  يیها ، بازار سنگ آهن با چالش2024دوم سال    يمهدر ن  اما

و مشکلات مربوط به بازار   ينچ يسنگ آهن شد. افت رشد اقتصاد  يهش تقاضا براموجب كا  ها، يرساختدر بخش مسکن و ز  يژهوبه

سنگ آهن    يمتبر ق یبود كه فشار نزول  ی از عوامل  يکی گذاشت،   يركشور تأث  ين سال به شدت بر اقتصاد ا  يانهم يهامسکن، كه در ماه

تول  ين،وارد كرد. همچن برخ  يد كاهش  در  تول  ياز كشورها  یفولاد  به  يدكنندهبزرگ  چ  يژهوفولاد  دل  يندر  و    يلبه  تقاضا  كاهش 

 بر بازار سنگ آهن داشت. یمنف يراتتأث يزن محيطیيستز هايياستاز س  یناش يديتول هاييتمحدود

اوج  از يدكننده،از مناطق تول ی عرضه در برخ يطتقاضا و بهبود شرا يكاهش فشارها يلسنگ آهن به دل يمت، ق2024سال  يانپا در

ا با  ق  بينیيشپ   گرانيلحال، تحل   ينخود كاسته شد.  تأث  2025در سال    هايمتكردند كه  در    يشافزا  يرممکن است تحت  تقاضا 

  يمانند رشد اقتصاد ی عوامل ی، طور كل. بهيش يابدمجدداً افزا يدپذير،تجد هاييانرژ هاي روژهوساز و پ مانند ساخت ی خاص ي هابخش

سنگ آهن در   يمتیروند ق  يل،و برز  ياعرضه در معادن بزرگ مانند استرال  يتفولاد، و وضع  يديتول  هايياستدر س   ييراتتغ  ين،چ

 را شکل خواهند داد.  يندهآ

از كاهش    یناش  ˝عمدتا  يمتكاهش ق  ين. ايددلار در هر تن رس  102.1به    4با كاهش    1403سنگ آهن در اسفند ماه سال    قيمت

 ينآهن در سطح جهان( و همچنكننده فولاد و سنگمصرف  ين)به عنوان بزرگتر  يند در كشور چفولا  يدكنندگانسود تول  يهحاش

 ي هوا و مصرف انرژ  یكشور بود كه به منظور كاهش آلودگ  ينا  یصنعت  ستانهاياز ا  یدر برخ  يطیمح  يستز  يها  يتاعمال محدود

وساز و كاهش نرخ رشد در بخش ساخت  ين،گذاشت. علوه بر ا  يرفولاد تأث  يدتول  يزاندر فصل زمستان به اجرا گذاشته شد و بر م

واردات فولاد   يزانكرد. اگرچه م  يفاا  هنآسنگ   يبرا  یكل  يدر افت تقاضا  يینقش بسزا  يزن  يندر املك و مستغلت چ  يگذار  يهسرما

  ی كشور و نگران ينا یدر بازار فولاد داخل ی از اشباع نسب يیقرار داشت، اما نشانه ها يی بالا ˝نسبتا گذشته در سطوح  يدر ماهها ينچ

را   یقابل توجه  ولی فشار نز  يد،كنترل سطح تول  يبرا  يندولت چ  ياز سو  يشترب  ی انقباض  يها  ياستاز احتمال اتخاذ س  يندهفزا  يها

  یاساس  يهماده اول  ينا  يمتكاهش ق  يجهتقاضا و در نت  يفعوامل در كنار هم، موجب تضع  ينسنگ آهن وارد كرده است. ا  يمتبر ق

 .در صنعت فولاد شده است
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 یصنعت از منظر داخل  یو بررس یمعرف( 2.3

 در اقتصاد   صنعت  گاهیجا و اقتصاد ایران( 2.3.1

دولت در   ريحضور چشمگ  نيو همچن  یو خدمات  يكشاورز  یدروكربنيه  ،گسترده  يها  وجود بخش  رانياقتصاد ا  یاصل  يمشخصه ها

  ی حال  در .  نفت خام اثبات شده را در جهان دارد  ريذخا  نيو چهارم  ی عيگاز طب  ريرتبه دوم ذخا  رانيا   .است  ی و خدمات مال  ديبخش تول

برا اقلام درآمد  كي  يكه  نفت  فعال  ي كشور صادركننده  است  متنوع  نسبتاً  به    يو درآمدها  ي اقتصاد  يتهايكشور  دولت همچنان 

در   تيمحدود جاد يو ا المللیبين يها ميتحر ل يرا به دل يادينوسانات ز رياخ يهاسال یدارد كه ط  ياديز ی وابستگ ینفت  يدرآمدها

 تجربه كرده است. ی نفت جهان یمتي نوسانات ق نيهمچن  و فروش نفت

 ي رينفت و همه گ متينوسانات ق ياقتصاد يمهايآماده خروج از ركود بود كه كه توسط دو دور تحر  90دهه  يدر ابتدا رانيا اقتصاد

  ديماند و تول  ی باق  2010-11در همان سطح سال    باًيتقر  2020-21در سال    ی واقع  یناخالص داخل  د يتول  .گرفتار شد   19  ديكوو

  ی و داخل  ی جهان  ي ها  ت يبه دنبال بازگشت فعال  .افت يكاهش    2004-05به سطح    2020-21  لدر سا  یسرانه واقع  ی ناخالص داخل

 بودو كم  یخشکسال  ليبه دل  يحال بخش كشاورز  نيبا ا  .شد  يدرصد   5منجر به رشد سالانه    يريهمه گ  تيوضع  نيپس از بدتر

  . شده است  یناخالص داخل  ديمصرف باعث رشد تول  شياز لحاظ سطح عرضه و تقاضا در اقتصاد افزا  .افتيدرصد كاهش    2.1  يانرژ

كاهش    ريگذاسرمايه  یصادرات غلبه دارد ول  شيرشد واردات بر افزا  .شده است  کترينزد  يريبه سطوح قبل از همه گ  تيفعال  رايز

  تيبهبود عمدتاً توسط بخش نفت هدا نيا رايكشور هنوز در بازار كار منعکس نشده است ز قتصادا  یحال بهبود كل نياست با ا افتهي

دلار( -)تن 1403آهن در سال سنگ متیق یروند جهان :12 يهنما  
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سوم از مشاغل    كيرا جبران كند و تنها    يتواند از دست دادن شغل در بخش كشاورز  ینم  عيو رشد اشتغال در خدمات و صنا  شوديم

 شده است.جبران  تاكنوني  رياز دست رفته در دوره همه گ

. بالا  يمبود  1403در سال    يتماتيكس  هاييسك را پشت سر گذاشت و شاهد انواع ر  اييچيدهپ   يطشرا  1403در سال    يراناقتصاد ا

 ی همچنان با امواج تورم يجارسال يراناقتصاد ا دهد ینشان م ينگیو نقد  ی پول يهحجم پا يشدر كنار افزا ی،بانک ينرفتن نرخ بهره ب

 يير تغ  يننرخ تورم شوند. با ا  يشرويمانع از پ   ی، و مال   ی در تلاش هستند تا با انضباط پول  يبانك مركز  و مواجه است و دولت    ينسهمگ

خواهد   يچيدهتورم، سخت و پ  فروكش كردن يمورد انتظار برا یروند كاهش  رسد ینظر مكالاها و خدمات، به يمتق  ی در سطح عموم

 پردازيم. در ادامه به بررسی شاخص ها و قيمت هاي تاثيرگذار بر اقتصاد كشور می بود.

 اقتصادی   رشد

در تابستان    1400ثابت    يمت( به قGDP)  یمحصول ناخالص داخل  يران،مركز آمار ا  یفصل  یمل  يحساب ها   يجنتا  ينبر اساس آخر

كه رقم مذكور    یاست، در حال  يده بدون نفت رس يال ر يلياردهزار م 20,223با نفت و  يال ر يلياردهزار م  26,382به رقم  1403سال 

  4بوده كه نشان از رشد  يالر  يلياردهزار م 46/18و بدون احتساب نفت   يالر يليارد هزار م 24,262در مدت مشابه سال قبل با نفت 

 دارد.  1403بدون احتساب نفت را در تابستان سال  يدرصد 6/2با نفت و  یمحصول ناخالص داخل يرصدد

 كشور یرشد ناخالص داخل :10جدول 

 نرخ رشد )درصد( 
 توليد ناخالص داخلی

 )بدون نفت(  )به قيمت پايه(

1402 

 1.4 4.4 فصل اول

 0.3 4.4 فصل دوم 

 3.5 5.5 فصل سوم

 2.7 4.0 فصل چهارم

 1.9 4.6 كل سال 

1403 

 2.9 4.7 فصل اول

 2.3 3.4 فصل دوم 

 2.6 4.0 1403شش ماهه 

 واردات و صادرات 

و    يدنفت خام نفت كوره و نفت سف  يكشور به استثنا  ینفت  يرغ  يكالاها  ی صادرات قطع  يزانم  1403ماهه نخست سال    يازده در  

با    يسهدلار بوده كه در مقا  يليونم  53,376هزار تن و به ارزش    141,040بالغ بر    یبدون صادرات از محل تجارت چمدان  ينهمچن

واردات كشور   يزانم  ينداشته است. همچن  يدر ارزش دلار  يدرصد  18.8در وزن و    ديدرص  12.7  يشیمدت مشابه سال قبل افزا
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  35,062با مدت مشابه سال گذشته به ارقام  يسهدر مقا يدر ارزش دلار يدرصد 5.6در وزن و  يدرصد  2.6 ی مدت با كاهش يندر ا

 .است يدهدلار رس يليونم  63,606هزار تن و 

 1403ماهه نخست سال  11آمار صادرات و واردات در  :11 جدول

 1403ماهه نخست سال يازده  1402يازده ماهه نخصت  تغييرات نسبت به مدت مشابه سال قبل  
 فعاليت 

 وزن )هزارتن(  دلار(ارزش )ميليون  وزن )هزارتن(  دلار(ارزش )ميليون  وزن  ارزش 

 صادرات  141,040 53,376 125,182 44,938 12.7% 18.8%

 واردات  35,062 63,606 36,009 60,248 2.6%- 5.6%

 کشورهای عمده مقصد صادرات

دلار و   ونيليم  13,802بالغ بر  ی با رقم نيچ يصادرات كشور به مقصد كشورها زانيم نيشتريب 1403ماهه نخست سال  ازده ي  یط

دلار    ونيليم 6,643با    ی درصد امارات متحده عرب  20.9دلار و سهم    ونيليم 11,182درصد از كل ارزش صادرات عراق با    25.9سهم  

درصد از   4.1دلار و سهم    ونيلي م  2,204درصد و كشور افغانستان با    12دلار و سهم    ونيليم  6,385با    هيدرصد ترك  12/4و سهم  

 كل ارزش صورت گرفته است.

 عمده طرف معامله واردات  یکشورها

  30.1در حدود    یدلار و سهم  ونيليم  19,145بالغ بر    ی با اختصاص رقم  ی كشور امارات متحده عرب  1403ماهه نخست سال    11  یط

 ون يليم  16,570با    نيچ  يكشورها  نيطرف معامله قرار گرفته است. همچن  ينخست كشورها  گاه ي درصد از كل ارزش واردات در جا

  1٬444درصد و هند با    3.4دلار    ونيليم  2٬149درصد آلمان با    17.5دلار و سهم    ونيليم  11,135با    هيدرصد ترك  26/1دلار و سهم  

 عمده طرف معامله واردات بوده اند.  يدرصد از كل جزو كشورها  2.3دلار و سهم  ونيليم

هزار تن بوده كه نسبت به مدت مشابه سال قبل،    20,253كشور به وزن    یخارج  تيترانز  زانيم  1403ماهه نخست سال    ازدهي  یط

 ت.رشد داشته اس درصد 25.6

 حجم نقدینگی

در رشد   يبه وضوح روند صعود يرمنتشر شده است. نمودار ز 1403بهمن  ياندر پا ينگی نقد ياطلاعات بانك مركز ينبر اساس آخر

هزار   77,796درصد برآورد شده از    27.8كه    يررشد چشمگ  ين. ايدهدرا نشان م  1403بهمن    30به    یماه منته  12در    يرانا  ينگینقد

 است.  يدهرس 1403بهمن  ياندر پا يال ر يلياردهزار م 99,420به  1402بهمن  ياندر پا يالر يلياردم
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 پایه پولی 

نرخ در اسفند ماه    يناساس، ا  ينبا نوسان همراه بوده است. در ا  1403به بهمن ماه سال    یماهه منته  12در كشور در    یپول  يهرشد پا

 است. يده درصد رس 22به  1403درصد بوده در بهمن ماه  27 1402سال 

 

 

 

 

30/11/1403به  یساله منته يکكشور در  ینگيروند نقد :13 يهنما  

30/11/1403به یسال منته کيدر یپول هيماهه پا 12رشد :14 يهنما
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 سود بین بانکی 

 1403در سال سال    يرمتغ  يندهد ا   یها نشان م  یرود. بررس  یبه شمار م  يراناقتصاد ا  يمولفه ها  يناز مهم تر  يگرد يکی  یسود بانک

 23.95به عدد    1403سال    يدرصد در ابتدا   23در كشور از حدود    یبانک  يناساس سود ب  ينكرده است. بر ا  یرا ط  يصعود  يروند

 است. يدهرس 1403اسفند ماه سال  ياندرصد در پا

 نرخ ارز

 977,800به    1403اسفند ماه    ياناساس در بازار آزاد نرخ دلار در پا  ينداشته است. بر ا  يصعود  يريس  1403در سال    يزنرخ ارز ن

رشد    64.5  يوروو نرخ    62،  1403. نرخ دلار در سال  يدرس  يالر  1,075,800شده به    ياد   يخ در تار  يورونرخ    ين. همچنيدرس  يالر

 سال به دست آمده است. يانی پا يدر ماه ها يژهدوم سال و به و يمهارز در ن يمتشده در ق ياد  یكل بازده  يباداشته است. تقر

)درصد( 1403در سال  یبانک نیروند سود ب :15 يهنما

(الي)ارقام به ر 1403روند نرخ ارز در بازار آزاد در سال  :16 يهنما
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 امامی   سکه

بهمن به   انيدر پا الير  ونيليم  750رشد كرد و از درصد  29از   ش يماه قبل ب انينسبت به پا  یسکه امام متيق 1403در اسفند ماه 

بر اين اساس    بوده است.  1403روز سال    نيدر آخر  ی سکه امام  متيق  یخيمقدار تار  نيشتريب  دياسفند رس  انيدر پا   الير  ونيليم  970

 درصد بازدهی داشته است. 151مجموعا  1403سکه امامی در سال 

 تورم  

تأثيرگذار بر عملکرد بخش از متغيرهاي مهم  اقتصادي، يکی  اقتصادي و همچنين بازارهاي مالی  نرخ تورم در كنار نرخ رشد  هاي 

 د يواحد رس  315/7كشور به عدد    يمصرف كننده خانوارها  متي شاخص ق  1403اسفند ماه    اني طبق اعلام مركز آمار در پا  .باشدمی

كشور به طور    يخانوارها  یعني داشته است    شيدرصد افزا  37/1  يبه ماه جار یر دوازده ماه منتهدرصد و د  3/3كه نسبت به ماه قبل  

 ي كرده اند. تورم ماهانه برا  نهيهز  کسانيمجموعه كالا و خدمات    كي  ديخر  يبرا  1402از اسفند ماه    شتريدرصد ب  37/1  نيانگيم

 .درصد بوده است  2/5و خدمات    یخوراك  ريغ   يگروه عمده كالاها  يدرصد و برا  4/9  اتيو دخان  هايدن يآشام  هايعمده خوراك  يگروه ها

(الي)ارقام به ر 1403در سال  یسکه امام متیروند ق :17 يهنما
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 بیکاری

نرخ بيکاري يکی از نماگرهاي اصلی در تعيين ميزان توسعه يافتگی كشورها است. ميزان اشتغال در اقتصاد و رشد اقتصادي بستگی  

،  1403طبق گزارش مركز آمار از پائيز  دارد. هر چه رشد اقتصادي افزايش يابد، ميزان اشتغال نيز به تبع آن افزايش خواهد يافت.  

نتايج طرح آمارگيري حاكی از اين است    .ساله و بيشتر قرار دارند  15زار نفر از جمعيت كشور در رده سنی  ه  435ميليون و    65تعداد  

اند، يعنی در گروه  هزار نفر است، از نظر اقتصادي فعال بوده 935ميليون و  26ساله و بيشتر كه برابر  15درصد از جمعيت  41/2كه 

 . اندشاغلان يا بيکاران قرار گرفته

درصد    3.0  (1402)پاييز    تغييرات نرخ مشاركت اقتصادي حاكی از آن است كه اين نرخ نسبت به فصل مشابه در سال قبلبررسی  

هزار نفر بوده كه نسبت به فصل    776ميليون و    24ساله و بيشتر در اين فصل    15همچنين جمعيت شاغلان    .كاهش يافته است

 .هزار نفر افزايش داشته است 207مشابه سال قبل 

بوده اند. بر اساس    يکارفعال، ب  يتدرصد از جمع  7/2دهد كه    ینشان م   1403  يزدر پائ  يشترساله و ب  15  يتجمع  يکارينرخ ب  یبررس

  ی فصل  يجبوده است. بر اساس نتا  يشترب  يینسبت به نقاط روستا  يزنان نسبت به مردان و در نقاط شهر  يندر ب  يکارينرخ ب  يج، نتا  ينا

  7/2به    6/7و از    يافتهدرصد كاهش    0/4نسبت به دوره مشابه سال قبل،    1403  ييزدر پا  يکارينرخ ب  ر، كا  يروين  يريطرح آمارگ

 يکاركشور ب  يشترساله و ب  15  يلدرصد از جوانان فارغ التحص  43/1است كه    ينا  يانگرب  يريطرح آمارگ  نتايج   است.  يدهدرصد رس

اند.    بوده يکارب  1403  يزدر پائ ی گروه سن  يندرصد از فعالان ا  2/ 20از آن است كه    ی ساله حاك  24تا   15جوانان    يکاريهستند. نرخ ب

درک بهتر بازار   يبلکه برا  دهدیبازار كار را نشان نم  يطعدم بهبود شرا  يالزوماً بهبود    يکارينرخ ب  يشافزا  يااست، كاهش    ذكريانشا

 شود.   يدهد يتیجمع هايیبررس ينو همچن ياز جمله نرخ مشاركت اقتصاد يگريد يهاشاخص مذكور در كنار شاخص يد كار با

 

1403روند تورم سالانه كشور در سال  :18 يهنما  
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  یبند  جمع

ناكارآمد    يصو تخص  يارز  يربودجه، كاهش ذخا  يكسر  ينگی، نقد  درپی یتبع آن خلق پو به  ی پول  يهپا   ينده رشد فزا  ی در پ   يرانا  اقتصاد

درصد    30  يبالا  يدارو... در حال تجربه تورم پا  يدستور  گذارييمتبه واردات، ق  یو وابستگ  يددر تول  يیعدم خودكفا  ي،منابع ارز

پول    يش از پ   يشارزش شدن بكمشاهد    المللی،ينانداز توافق بانداز مذاكرات و از دست رفتن چشمو تار شدن چشم  يرهاست كه با ت

تنگنا گام   ينبرون رفت از ا يبرا  المللیينداخل كشور و باهمت به رفع موانع ب ياست با رفع مشکلات ساختار يد. اميمهست يزن یمل

 برداشته شود  يحصح

 یه بازار سرما  یتبر وضع یمرور

بازارها   نياز ا كي... وجود دارد. هر    بازار طلا و ارز، بازار كالا و خدمات و ه،ياز جمله بازار پول، بازار سرما ی متنوع  ياقتصاد بازارها در

  ران يا  هيبازار سرما  تيوضع  ی. در ادامه به بررسپردازندیبازارها به انجام معامله م  نيدر ا  يدارند و فعالان اقتصاد  یخاص   يكاركردها

 شده است. پرداخته

  فايدر كل اقتصاد كشور ا  يرگذاريرا در اقتصاد به خود اختصاص داده و توانسته نقش سازنده و تاث  ی مناسب گاه يكشور جا هيرماس  بازار

مهم    ماتيو آگاهانه قبل از اتخاذ تصم قيدق  یبه بررس  ازين  ،يگذارهيسرما  يو تنوع روزافزون ابزارها  هي. همراه با رشد بازار سرمادينما

نقش هرچه مؤثرتر   يفايا  يبرا  هي بازار سرما   تيانجام شده جهت تقو  هاي   تيو حما  ی كنون  طياست. در شرا  افته ي  شيافزا  يگذارهيسرما

  نقش نهاد  ،یالمللنيبا بازار ب رانيا هيدر تعاملات بازار سرما روشي پ  يهاشياقتصاد و گشا  يیايها و كمك به پوشركت یمال نيدر تأم

 قرار گرفته است.  شتر يبمورد توجه هرچه  ی مال هاي

یو نرخ مشاركت اقتصاد یکاریروند نرخ ب :19 يهنما  
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  يهابا ورود شركت  رانيدر ا  هي. بازار سرما باشدیشركت در بورس تهران و فرابورس در حال معامله م  750از    شيحال حاضر سهام ب  در

علاوه بر كمك   رشيو پذ  هيسرما  شيافزا  يها براشركت   شتريو امکان هرچه ب  یاسلام  ی مال  نياوراق تأم  بازار  قيتنوع و تعم  ،يبندرتبه 

  یمال   نياركان تأم  نهيحاصله در زم  يهاشرفتيپ   رغمیكمك نموده است. عل  زين  ي نظام اقتصاد  تي به شفاف  ها كتشر  ی مال  نيبه تأم

مانده است. درج اوراق    یتا توسعه كامل بازار باق  یطولان  ريهنوز مس  ،یاوراق سهام و بده   رشيپذ  ق ياز طر  هيها در بازار سرماشركت

بازارها  یرانيا  يهاشركت ابزارها  یمعرف   ،یالمللني ب  يدر  توسعه  غ   يگذارهيسرما  يو  سهام  بازار  رشد  به  كمك  بورس   ريمشتقه، 

(Private Equityاز طر تأم  يراهکارها  هيتعب  قي(  بورس،  بازار  در  طرپروژه  ی مال  نيخروج  از    يگذارهيسرما  ي هاصندوق   قي ها 

مختلف و ارائه خدمات   یو تخصص  یبا سطح آگاه  گذارانهياسرم  يبرا  ياطور حرفه ابزارها به   نيا  یابيو به موازات آن، بازار  یتخصص

 به آن خواهند پرداخت.  یآت  يهاموفق در سال ی مال يكه نهادها  باشد یم يی هاتياستانداردها، فعال نيطبق بالاتر شانيبه ا

 

و    د يخود را معطوف به خر  یاصل  تيشده و فعال  سيتاس  يگذارهيهستند كه با هدف سرما  يی هاشركت  ،يگذارهيسرما  يهاشركت

 ران، يا  یاسلام  يقانون بازار اوراق بهادار جمهور  كيماده    21. بر اساس بند  كنندیم  یبورس  ريو غ   یبورس  يهافروش سهام شركت

در سهام،    يگذاره يآن سرما  تيفعال  یاست كه طبق اساسنامه حرفه و موضوع اصل  ی مال  يهانهاد  قياز مصاد  يگذارهيشركت سرما

  ي گذارهيسرما  يهاصندوق   ايها، موسسات  شركت   يحق را  ياوراق بهادار دارا  ريسا  ا يها  صندوق   يگذارهيسرما  ي، واحدهاسهم الشركه 

در چارچوب   ريپذهيسرما  يگذارهيصندوق سرما  ايمؤسسه    ركت،نفوذ قابل ملاحظه در ش  ايبا هدف كسب انتفاع بدون كسب كنترل  

  ره يمد أت يه  06/1391/ 25خاص و عام وجود دارد. مطابق مصوبه مورخ  ی به دو شکل سهام یمقررات است و از نظر حقوق  و نيقوان

 .  استدهي گرد  نييتع  الير  ارديليم  کصدي( مبلغ  نگيو مادر )هلد  يگذارهيسرما  يهاشركت  هيورس و اوراق بهادار، حداقل سرماسازمان ب

در    1402ماه سال    يد  يرا تجربه كرد. شاخص كل كه در ابتدا  ی توجهسال گذشته، شاخص كل بورس تهران نوسانات قابل  يك  یط

كرد   يداواحد افت پ   2,050,000نرخ بهره تا محدوده    يشو افزا  يه ركود بازار سرما  يرواحد قرار داشت تحت تأث  2,200,000محدوده  

كه در    يم بود  1403  يبهشتواحد در ارد  2,300,000شاهد رشد شاخص كل به محدوده    يهبازار سرما  يطو پس از آن با بهبود شرا

با افت شاخص كل تا محدوده    يگربازار بار د  يجمهور  ياستر  يو وقوع حادثه ناگوار برا  يستماتيكس  يسكر  يشافزا  يللبرهه به د  ينا

 يستماتيك س  يسكر  يسابقهب  يشتنش در منطقه و افزا  يد ز با تشدي. پس از آن نيممواجه بود  1403خرداد    يواحد در انتها  2,000,000

با    يننچهم  1403اول سال    يمه. در نيمبود  1403در اواخر مهر ماه    يزواحد ن  2,000,000  يرشاهد شاخص ز  يانهدر سطح خاورم

 . يماچند سال رو به رو بوده ی در ط يهبازار سرما يشاز پ   يش سابقه و خروج پول ب یركود ب
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  ي ابتدا  يتوانيمكه نقطه عطف آنها را م  ياقتصاد  يدجد  هايياستو اعمال س  1403ماه    يردر ت  يدجمهور جد  يساز انتخاب رئ  پس

بر    يادي ز  ياربس  يرتأث  يمتومان بود  65,000تا محدوده    يهیو رشد نرخ دلار ترج  یسامانه ارز توافق  يجاد شاهد ا  يم،بدان  1403آبان  

و شکست    2,680,000و رشد شاخص كل تا محدوده    يهشاهد جهش بازار سرما  يمايیرشد دلار ن  ی كشور دارد. در پ   یبورس  يعصنا

 يکسال   یط  يهمؤثر بر بازار سرما  يدادهايرو  ين. از مهمتريمبود  1402  يبشهتواحد( در ارد  2,550,000شاخص )محدوده    یسقف قبل

م افزا  یگذشته  به  نرش  يستماتيك،س  هاييسكر  يشتوان  تنش  يشافزا  يمايی،د دلار  بهره،  نرخ  در منطقه   يتيکیژئوپل  يهارشد 

 اشاره كرد.  یجهان ينتأم  يرهو اختلال در زنج يانهخاورم

 

 یمال یگذاری در بازارهاسرمایه  یهاشرکت  گاه یجاو  ( معرفی صنعت2.3.2

 تعریف شرکت سرمایه گذاری 

  یمال  ياز نهادها  یک يقانون بازار اوراق بهادار،    كيماده    21( براساس بند  Investment Company)   يگذار  هيسرما  يهاشركت

در    مهندسی و برنامه ريزي شدهو به طور    كندیم  يگذاران را جمع آور   هيمنابع سرما  يگذار  هيك شركت سرما. يشوندیمحسوب م

گذار وجوه جمع   هيسرما  نينوع شركت از چند  نيا  . دي نمایم  يگذار  هيسرما  مالی  يمختلف و ابزارها  يهايیمربوط به دارا يهاكلاس

خود را به صورت    يآنها تلاش كند. شركت بازده پرتفو  هيرشد سرما  يشده، برا  يزير  رنامهب  شيروند از پ   كيتا در    كندیم  يآور

هاي  كلاس  تيكه وضعاند  ه  شد  لياز افراد متخصص تشک  ياها از مجموعه شركت  نيابه دست خواهد آورد.    ره يبهره، سود سهام و غ 

و در زمان و قيمت مناسب    كنندیم   زيو آنال  یرا بررس  ي مختلفها شركت  دارايی مختلف و بازارها و ابزارهاي مالی و همچنين صنايع و 

كه    كنندیم  تيدر بورس فعال  يگذار  هيها شركت سرماحال حاضر، ده  درنمايند.  به سرمايه گذاري و معامله گري در اين بازارها می

)واحد( رانيروند شاخص كل بورس اوراق بهادار تهران و فرابورس ا :20 يهنما
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مثل خودرو، ساختمان،    یتخصص  يهانهيهم در زم  یهستند و برخ  نگيزيو ل  يموسسات اعتبار  ا ي ها  ها مربوط به بانكاز آن   یبرخ

 . كنندیم يگذار هسرماي …و يايميش عيناص

 گذاریسرمایه  ی هاشرکت  خچهیتار

شركت    نياول  . كنند  ی خود كمك م  یمال   ي ازهاي ن  نيتأم  يگذاران برا  هيبه سرما   گذاريسرمايه  يهاشركتسال است كه    150از    شيب

 ليتشک  1354است كه در سال    رانيا  یمل   گذاريسرمايهدر اوراق بهادار شركت    گذاريسرمايهكه با موضوع    رانيدر ا  گذاريسرمايه

به عنوان واسطه    گذاريسرمايه  يهاشركت   رانيدر ا  گذاريسرمايه  يهاشركت  تيو فعال  تأسيس ناظر به نحوه    قرراتبر اساس م  .شد

و در اوراق بهادار    زيمنابع را تجه  ی اسناد مال  ريانتشار سهام و سا   قيگذاران عمل نموده و از طر  هيپس اندازكنندگان و سرما   نيب

 . كنند  یم گذاريسرمايه

  گذاری سرمایه یهاشرکت  ی اصل  ی ها  یژگیو

نهادها  گذاريسرمايه  يهاشركت بازارها  اريبس  ياز  ا  يهايژگيو   .هستند  ايدن  یمال  يمهم  ارزشمند  و  از    نيمهم    ، هاشركتگروه 

ابزار    یقابل توجه  يتهايجذاب   .كند   ی م  جاد يا  ها آن  يبرا  (ميمستق  يهاگذاريسرمايهبا    سهيدر مقا)  گذاريسرمايهبه عنوان بستر و 

 :مورد توجه قرار داد ريدر دو گروه به شرح ز توانمیثابت را  هيسرما گذاريسرمايه يهاشركت یمشخصات اصل

  سكيو كاهش ر  يحرفه ا  تيريمانند مد  يیايكه مزا  شوديمربوط م  هاآن  یذات  تينهادها به ماه  نيمناسب ا  طياز شرا  یبخش •

 را به همراه دارند؛   یتنوع بخش قياز طر

به    ها آنبه    يیاعطا  یقانون  يازهايو امت  داتيثابت از تمه  هيسرما  گذاريسرمايه  يهاشركتمطلوب    طياز شرا  گريد  یبرخ •

 به موارد  توانمی  هاآنكه از جمله    رديگي)مشترک( نشأت م  گذاريسرمايه  ي مانند صندوقها  يیبا نهادها  سهيدر مقا  ژهيو

 اشاره كرد:  ريز

 ی بانک لاتيها و تسه استفاده از وام امکان •

 در چارچوب مقررات مربوط  ی انتشار و فروش اوراق بده  تيقابل •

 امکان انتشار سهام ممتاز  •

 : دارد یبه دو عامل بستگ گذاريسرمايه يهاشركت تيبتوان گفت كه موجود  ديشا

  مناسب كه به سهامداران   یو متخصص؛ دوم تنوع بخش  يا  افراد حرفه  يريبه كارگ  قياز طر  گذاريسرمايهمؤثر    تيرياعمال مد  اول

 . دهديرا م سكيمختلف و كاهش ر يهاشركتدر سبد سهام  گذاريسرمايهامکان  جزء

 گذاری سرمایه  یهاشرکتو خطرات بالقوه   بیمعا

مخاطرات كه احتمال وقوع    ني از ا  یكه برخ  باشند يم  ز ين  ی بيمعا  يمتعدد دارا  ياياز مزا  يبا وجود برخوردار  گذاريسرمايه  يهاشركت

 :است ريبه شرح ز باشد ی بالقوه م ها شركت نيدر ا ها آن 
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 ح يصح  تيريو عدم اعمال مد  گذاريسرمايهشركت در امور    تيرياشتباه و عملکرد نامطلوب مد  ماتي از تصم  یناش  سكير •

 ئتيرسالت ه  سكير   نيوجود دارد لذا جهت پوشش ا  گذاريسرمايه  يهاشركتشركت همواره در    يهاييو مؤثر بر دارا

 باشد؛   یآور م انيز ماتيماز اتخاذ تص يريشركت و جلوگ رانينظارت بر عملکرد مد  رهيمد

 شركت تيريمد رييمربوط به تغ سكير •

-قابل ملاحظه  ريتاث  رود  یسازمان بورس و اوراق بهادار كه انتظار م   يها و ضوابط وضع شده از سو  دستورالعمل  نياز جمله مهمتر

 است: ريداشته باشد به شرح موارد ز گذاريسرمايه يهاشركت تيفعال يا

 ی مال  ينهادها هي سرما  تيالزامات كفا دستور العمل •

 اسناد مدارک و اطلاعات توسط اشخاص تحت نظارت،ی و گزارش ده يثبت نگهدار،دستورالعمل •

 ی مال  ي نهادها رانيمد  يحرفها تيصلاح دييدستورالعمل تأ  •

 فعال در بازار اوراق بهادار ی مال يو ثبت نهادها يیدستورالعمل شناسا •

 مصوب سازمان؛ ينمونه اساسنامه ها •

  گذاريسرمايه  يهاشركت  هيدر ارتباط با حداقل سرما06/1391/  25سازمان بورس و اوراق بهادار مورخ    رهيمد  ئتيمصوبه ه •

 (نگيو مادر )هلد

 گذاریسرمایه  ی هاشرکت  یطبقه بند

 كرد.  يدسته بند ريبه شرح جدول ز توانمیمختلف  يهارا بر اساس مولفه گذاريسرمايه يهاشركت

 ي گذاره يسرما يها انواع شركت ي: دسته بند12جدول 

 گذاری سرمایهی هاشرکتنوع  دسته بندی 

 برحسب نوع فعاليت 
 شركت هايی با فعاليت عام  •

 شركت هايی با فعاليت خاص  •

 بازار بورس اوراق بهادار برحسب پذيرش در  
 پذيرفته شده در بازار بورس  •

 شركت هاي خارج از بازار بورس  •

 برحسب حوزه فعاليت 
 با حوزه فعاليت عام   گذاريسرمايهشركت  •

 با حوزه فعاليت خاص   گذاريسرمايهشركت  •

 برحسب سطح فعاليت 
 با مديريت فعال  گذاريسرمايهشركت  •

 البا مديريت غير فع   گذاريسرمايهشركت  •

 برحسب نوع مالکيت 

 خصوصی   گذاريسرمايهشركت  •

 دولتی  گذاريسرمايهشركت  •

 مختلط  گذاريسرمايهشركت  •

 وابسته به نهادهاي عمومی غيردولتی گذاريسرمايهشركت  •
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 ی مال  ی در بازارها  گذاریسرمایه  یهاشرکتو نقش    گاهیجا

  ی مال  يبه بازارها  هاآن  ی و معرف  شي دايهستند كه از زمان پ   هيمهم بازار سرما  اريبس  یمال   ياز جمله نهادها  گذاريسرمايه  يشركت ها

  ی شگرف  راتياقتصاد تاث  ولدم  ي ها  ها به بخش  هيسرما  نيا  تيو درشت و هدا   زير  يها  ه يپس اندازها و سرما  يجمع آور  نهيدر زم

اند. امروزه جا ا  ژهيو  گاهيداشته  از واسطه ها  نيو نقش مهم   گذاري سرمايه   يمناسب برا  يها   نهيدر فراهم كردن زم  یمال  يگروه 

  ي در امور   گذاريسرمايه  يهاشركت  یفيو ك  یاثرات توسعه كم  ني همچن  .ستين  دهيپوش  یبر كس  هيخانوارها در بازار سرما  ميمستقريغ 

رشد و    تيو در نها  گذاريسرمايه  يو طرحها يديتول  يهاشركت ی مال  نيتام  ليتسه  ی مال  يتوسعه همه جانبه بازارها  و   قيمانند تعم

  یرا دو چندان م  گذاريسرمايه يهاشركت است كه ضرورت پرداختن به مقوله    یاز نکات مهم  یرفاه عموم  شيو افزا  يتوسعه اقتصاد

  ت يحال اعمال حما  ن يو نظارت و در ع   تيفعال  يساز و كارها مقررات و ضوابط مناسب برا  ميبه تنظ  ژه يرابطه توجه و  ني. در اسازد

در سطح    ها آن  ینيو نقش آفر  یمال   يگروه از نهادها  نيگسترش روز افزون ا  .رسد  یبه نظر م  يضرور  ينهادها امر  نيلازم از ا  يها

در عرصه اقتصاد    هاآن  تيبه اهم  یو خصوص  ی لتدو  يخشهااز توجه ب  ی و در حال توسعه حاك  افتهي توسعه    يجهان اعم از كشورها

 مقررات و دستورالعمل   نيآن تدو  و البته به موازات  هاآن از    یبيو ترك  ديمتعدد جد   انواع  یو معرف  هاشركت  نيا  ندهياست. رشد فزا  یمل

جهان    یمال   يبازارها  رد  گذاريسرمايه  يهاشركت  تيو جذاب  تياز اهم   يقانون گذاران شواهد  يمناسب از سو  یو نظارت  یميتنظ  يها

 گذاران هستند. هيگذاران و سرما استياز منظر س

 گذاری سرمایه  یهاشرکتدر    گذاریسرمایه  ی ای زام 

 يمتعدد  يايمزا  ميمستق  گذاريسرمايهبا    سهيدر مقا  دتوانمی  هاشركت  نيسهام ا  ديو خر  گذاريسرمايه  يهاشركتدر    گذاريسرمايه

به شرح   گذاريسرمايه  يهاشركت  قياز طر  گذاريسرمايه  يايو مزا  ها  ی ژگياز و  یگذاران به همراه داشته باشد برخ  هيسرما  يرا برا

 : است ريز

 ی حرفه ا  تیریمد •

گسترده   قاتيتحق  گذاريسرمايه  ياست كه با اتکا به مشاوران حرفها  یبزرگ  تيمز، یژگيو  دبدر اداره س  یتخصص  تيرياز مد  استفاده

 ران يبه طور معمول و بر اساس انتظارات مد  .د يآ  یبازار و معامله گران ماهر اوراق بهادار به دست م  یاز اطلاعات كاف  يو برخوردار 

  و نهاد   یجامعه مال  دييمورد تا  زيو ن  یو مال  گذاريسرمايهدر امور    تيو صاحب صلاح   يحرفه ا  يافراد  هاشركت   نيدر ا  گذاريسرمايه

 هستند.  هيبازار سرما ناظر

 سکیاوراق بهادار و کاهش ر یتنوع بخش •

و    ها  يیاز دارا  كيكاهش ارزش هر    ريو اوراق بهادار گوناگون تاث  ها  يیدر دارا  گذاريسرمايه  قيگذار از طر  هيسرما  كي  یبه طور كل

 يبرا  تلفمخ  يها  نهيمستلزم صرف هز  يسبد  نيچن  يو نگهدار  جاديالبته ا  دهد  یكاهش م   گذاريسرمايهاوراق بهادار را در كل  

  ديخر قياز طر دتوانمیگذار  هي سرما كيدر مقابل   .باشد ی م ی و تخصص و مهارت كاف ازيمورد ن يها   داده يها ليو تحل يجمع آور

 ص يبا تخص  گذاريسرمايه  يها شركت  رايز  ؛مند شود  بهره  یتنوع بخش  ازياز امت  ی در مبالغ اندك  یحت  گذاريسرمايهسهام شركت  
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ا  يهاييوجوه و دارا وجوه را در دست   تيريمد  یدر سطح قابل قبول  ،خود  دباز اوراق بهادار در س  یمتنوع   بيترك  جاديگوناگون و 

 . رديگیم

 بالا   ینقد شوندگ •

شده است و   ليكه از اوراق بهادار بخشها و منابع مختلف تشک  گذاريسرمايه  يهاشركت  دبموجود در س  يهاييبا توجه به تنوع دارا

مختلف    طيدر شرا  رود  یانتظار م  گردد  یم   هاشركت   نيا  گذاريسرمايه  يو بازده متعادل برا  سكي ر  جاديسبب ا  یتنوع بخش  نيهم

 سه يگذاران در مقا  هينوپا ناكارآمد و كم عمق اغلب سرما  يدر بازارها  نانيبودن سطح اطم  نييو پا   ی عيطب  ريغ   طيشرا  در  ژهيبازار به و

  يهاشركتو بازده خاص خود برخوردار هستند به تملك سهام    سكيفعال و از ر  ی صنعت خاص  ك يكه در    يدي)تول  ي هاشركتبا سهام  

با    سهيثابت در مقا   هيبا سرما   گذاريسرمايه  يهاشركتسهام    یدر حالت كل  بيترت  نيا  هنشان بدهند ب  يشتريعلاقه ب  گذاريسرمايه

  گذاريسرمايه بازار سهام شركت    متيمتفاوت بودن ق  ليبه دل  ني همچن   .برخوردار است  يبالاتر  یاز نقد شوندگ  گريد  يهاشركتسهام  

نوسانات    زيو ن  متياختلاف ق  نيتا از ا  شود  یگران فراهم م  همعامل  يبرا  یمناسب  يها  فرصت  ،(NAV)هر سهم    يیاز خالص ارزش دارا

و    ديخر  بازار به  يامر باعث توجه معامله گران و سفته بازان حرفه ا  نيهم  .ند ينما  يبهره بردار  متهايق  نياز ا  كيكوتاه مدت در هر  

 توانمی  نيبنابرا  . كند  ی م  يادي نوع سهام كمك ز  نيا  ینقد شوندگ  ش يمزبور شده و به نوبه خود به افزا  ي هاشركتفروش سهام  

 . ابديكاهش   يادي تا حد ز ی مشکل نقد شوندگ هيبازار سرما كيدر  گذاريسرمايه يها شركت شيبود كه با افزا دواريام

 ها   نهیو کاهش هز  اسی در مق  ییصرفه جو •

  يی تهاي. فعالشود  یفراهم م  ميمستق   گذاريسرمايهبا    سهيها در مقا   نهيامکان كاهش هز  عيمختلف در سطح وس  اتيانجام عمل  ليدل  به

  يرهايمتغ  ريتاث  یابيبازار ارز  قاتيشركت و صنعت تحق  تيوضع  ليتحل  هاآنو پردازش    یمال   ريو غ   یمال   ي داده ها  يمانند جمع آور

شركت   كيسهام    يبرا  یذات   اي  یبه ارزش واقع  كيارزش معقول و نزد  نييو بالاخره تع  يديشركت تول  هركل بازار و    تيكلان بر وضع

  ن يبا فرض داشتن تخصص و تجربه لازم انجام ا  یگذار خرد حت  هيسرما  كي  ياست كه برا  یقابل توجه  نهيمستلزم صرف وقت و هز

تا حد قابل ملاحظه    گذاريسرمايه  يهاشركت  قياز طر  گذاريسرمايهموارد    ل يقب  ن يدر ا  .ستيمجموعه اقدامات مقرون به صرف ن

به بازار   ميبا ورود مستق  سهيو معاملات در مقا  يمربوط به كارگزار  يها  نهيهز  ني. همچندهد  یرا كاهش م  یمعاملات  يها  نهيهز  يا

 تر است. نييو انجام معاملات خرد به نسبت پا 

 فعال در صنعت  گذاری سرمایه  یهاشرکت  تیعوامل موثر بر فعال

 اشاره كرد: ريبه موارد ز توانمی گذاريسرمايه يهاشركت تيجمله عوامل موثر بر فعال از

  يگردد؛ ظهور بازارها  ها   گذاريسرمايهشدن بازار و رشد حجم    تر   قيموجب عم  هينفوذ بازار سرما  بيگسترش روز افزون ضر ▪

توسعه   هيسرما  يو حركت به سمت بازارها  ها آن بودن    یبا توجه به تخصص  گذاريسرمايه  يهاشركت  تينوظهور و لزوم فعال

 متنوع يبا ابزارها افتهي

 كشور ياقتصاد ژهيو طيو شرا گذاريسرمايهبودن صنعت   یرقابت ▪
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متنوع اجزاء   يازهايو ن   گذاريسرمايه  يهاشركت   قياز طر  هيدر بازار سرما  گذاريسرمايهبه    یگذاران مال  هيمبرم سرما  ازين ▪

 ی مال  نيدر تام يديتول يهاشركتالخصوص  ی عل هيمختلف بازار سرما

 یخارج ي ها گذاريسرمايهقدرت جذب   زيو ن گذاريسرمايهو  ی مال يها  ليوجود بستر مناسب و پتانس ▪

 نگ یهلد  یهابا شرکت  یگذارهیسرما  ی هاتفاوت شرکت

 تيو شرح فعال يكار تيو در آن مامور ليها تحوخود ابتدا اظهارنامه و اساسنامه را به اداره ثبت شركت  تيشروع فعال يبرا هاشركت

با جملات را  فعال  یخود  هرگونه  “انجام  تجار  یبازرگان   تيمثل  م  يو  تحقكنندیمجاز” شروع  اساس  بر  ا  افتهيانجام    قاتي.   ران يدر 

و گاه به    شوندیقائل نم  یتفاوت   هانگيو هلد  يگذارهيسرما  يهادو گروه شركت  نيخود، ب  يت و موضوع كاريها در ثبت فعالشركت

خود را به شکل    یاصل  تيهستند كه فعال  يیها شركت  يگذارهيسرما  يهاشركت  . نديگویم  يگذارهي شركت سرما  نگ،يهلد  يهاشركت

هر سهم   يها زمان صرف شده براشركت ني. در اكنندیم یربورسي غ  ا ي یبورس ي هاو فروش سهام شركت د يمعطوف به خر یتخصص

ب  اي چند ساعت    تواندیم در  اما  باشد،  ا  شتريچند ماه  بر روكوتاه  دگاهيها د شركت   ن يمواقع، در  اما   سهام وجود دارد.  كي  يمدت 

  قيطر  نيمجموعه و كسب سود از ا  ريو فروش كوتاه مدت سهام ز  ديها خرآن  دگاهي هستند كه د  يیهاشركت  نگيهلد  يهاشركت

  50از    ش يب  تيبا تملك مالک  رهيمد ئتيصنعت مورد نظر خود، اقدام به نفوذ در ه  ديدر چرخه تول  ليبه منظور تسه  ني. همچنستين

  نگيفارس، هلد  یميبه شركت فولاد مباركه، پتروش  توانیم  نگيهلد   يها. از جمله شركتكنندیتابعه م   ي هادرصد سهام شركت

 . نمود اشاره …و انيگاز پارسو  تنف

 آن طبق اساسنامه  یتفعال یحشرکت و تشر یمعرف( 2.4

قانون بازار اوراق بهادار محسوب   كيماده    21موضوع بند    ی مال  ينهادها   قيعام( از مصاد  ی )سهام  نيساختمان نو  يگذارهيشركت سرما

  03/05/1383مورخ  226900شماره   یشده و ط  تأسيس عام   یبه صورت شركت سهام 03/50/1383 خيشركت در تار ني. اشودیم

 10/12/1390  خياست و در تار  دهيتهران به ثبت رس  یصنعت  تيو مالک   هاشركت  ثبتدر اداره    10102680599شركت    یو شناسه مل 

  ن يساختمان نو  يگذارهياست. در حال حاضر شركت سرما  دهينزد سازمان بورس و اوراق بهادار تهران به ثبت رس  11012به شماره  

ساختمان   يگذاره يگروه شركت سرما  يیهان  ياست و واحد تجار  راني ساختمان ا  يگذارهيشركت سرما  یفرع   يتجار  يجز واحدها

 . باشدیم رانيا

 موضوع فعالیت اصلی:   -الف  

دارا  ريسا  ا ي   هاصندوق   يگذارهيسرما   يواحدها  ،الشركهسهمدر سهام،    يگذارهيسرما -1 بهادار    ،ها شركت   يرأحق    ياوراق 

 كنترل   خود،  وابسته  اشخاص   همراه  به  اي   يیتنها  به  كه  يطور  به  انتفاع   كسب  هدف   با  يگذارهيسرما   يهاصندوق   اي  اتمؤسس

 ابد؛ ين ملاحظه قابل   نفوذ آن در اي نگرفته ارياخت در را ريپذ  هيسرما يگذاره يسرما صندوق اي مؤسسه شركت،

  به  را  ناشر  كنترل  اي   ريمد   انتخاب   يی توانا  و   ستين  يرأ  حق  يدارا  معمول  طور  به   كه  بهادار  اوراق  ريسا   در  يگذارهيسرما -2

 . دهدینم بهادار اوراق  مالك
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 فعالیت فرعی: موضوع    -ب

  یمال  مؤسسات  و  هانزد بانك يگذارهيسرما ي هاسپرده و  ی بانک سپرده  یگواه  بها،گران فلزات مسکوكات،  در يگذارهيسرما -1

 مجاز؛ ياعتبار

دارا  ريسا  ا ي   هاصندوق   ،يگذارهيسرما  ي واحدها  الشركهسهمدر سهام،    يگذارهيسرما -2 بهادار    ،ها شركت   يرأحق    ياوراق 

به همراه اشخاص وابسته خود،   اي  يیكه به تنها  يبه طور  ،انتفاع  كسب  هدف  با  يگذارهيسرما  يهاصندوق  اي  اتمؤسس

 ابد؛ يب ملاحظه قابل   نفوذ آن در اي گرفته ارياخت در را ريپذهيسرما يگذارهيصندوق سرما ايكنترل شركت، مؤسسه 

   ؛ انتفاع  كسب  هدف  با  یساختمان  يهاپروژه  و  يديتول  يها پروژه  ،یکيزيف  يهاييدارا  جمله  از  هايیدارا  ريسا  در  يگذارهيسرما -3

 خدمات مرتبط با بازار اوراق بهادار از جمله:  ارائه -4

 ؛ يگذارهيسرما ي هاصندوق در سمت رشيپذ •

 بهادار؛ اوراق  یبازارگردان  یمال نيتام •

 اوراق بهادار؛   یسينورهيپذ تعهد  در مشاركت •

 بهادار؛  اوراق  سود حداقل اي  اصل ینقدشوندگ نيتضم •

 ها:ج ( سایر فعالیت

هاي مذكور در اين ماده، در حدود مقررات و مفاد اساسنامه اقدام به اخذ تسهيلات مالی يا  د در راستاي اجراي فعاليتتوانمیشركت   

بپردازد و امور گمركی مربوطه را انجام دهد. اين  تحصيل دارايی نمايد يا اسناد اعتباري بانکی افتتاح كند و به واردات يا صادرات كالا  

در مقررات منع نشده    ها آنهاي شركت ضرورت داشته باشند و انجام  اقدامات فقط در صورتی مجاز است كه در راستاي اجراي فعاليت

 . باشند

 جايگاه شركت در صنعت :13جدول 

 کلارزش به   درصد ارزش روز  نماد  شرکت

 8.49 478,630,000 صبا گروه مالی صبا تامين

 6.21 349,870,000 آريان سر. پارس آريان

 5.87 331,050,000 وسپهر  سر. مالی سپهر صادرات

 5.08 286,200,000 ومهان گروه توسعه مالی مهر آيندگان 

 4.82 271,674,730 وسفارس سر. استان فارس

 4.5 253,762,929 وسرضوي  سر. استان خراسان رضوي 

 3.27 184,224,000 وسپه  سر. سپه 

 3.24 182,914,473 وسمازن  سر. استان مازندران

 2.99 168,581,556 وسصفا سر. استان اصفهان 

 2.88 162,592,424 وسخوز  سر. استان خوزستان 
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ساختمان نوین گذاریسرمایهامیدنامه شرکت    

 کلارزش به   درصد ارزش روز  نماد  شرکت

 2.78 156,780,000 وساپا  سر. سايپا 

 2.54 143,340,000 وخارزم  سر. خوارزمی

 2.41 135,629,993 وسخراج  خراسان جنوبیسر. 

 2.23 126,000,000 وامين سر. امين مهرگان

 1.94 109,160,160 وسمركز  سر. استان مركزي

 1.73 97,621,763 وسيستا سر. استان سيستان و بلوچستان 

 1.69 95,370,000 وبهمن سر. بهمن

 1.67 93,892,795 وسخراش  سر. استان خراسان شمالی

 1.57 88,719,584 وسگلستا استان گلستانسر. 

 1.56 87,721,004 وساشرقی  سر. استان آذربايجان شرقی 

 1.46 82,533,000 شهر  گروه مالی شهر 

 1.43 80,905,984 وساربيل سر. استان اردبيل 

 1.35 76,045,868 وسکرمان سر. استان كرمان

 1.34 75,820,377 وسيزد سر. استان يزد

 1.3 73,072,800 واتی دماوند سر. آتيه 

 1.24 69,685,563 وسقم سر. استان قم 

 1.21 68,106,338 وساغربی  سر. استان آذربايجان غربی 

 1.18 66,767,769 وسزنجان سر. استان زنجان 

 1.15 64,738,986 وسگيلا سر. استان گيلان

 1.13 63,595,000 وتوصا سر. توسعه صنعتی ايران 

 1.1 62,277,471 وسهرمز  هرمزگانسر. استان 

 1.08 60,763,508 وسبوشهر  سر. استان بوشهر 

 1.04 58,747,924 وسهمدا سر. استان همدان

 1.02 57,400,000 وتوسم سر. توسعه ملی

 0.97 54,522,000 ومدير  گ مديريت ارزش سرمايه ص ب كشوري 

 0.9 50,904,000 وسکاب س.ص. بازنشستگی كاركنان بانکها 

 0.9 50,600,000 گوهران  سر. توسعه گوهران اميد

 0.82 46,452,000 وصنعت سر. توسعه صنعت و تجارت

 0.78 44,164,786 وسکهبو  سر. استان كهگيلويه و بويراحمد

 0.78 43,765,175 وسلرستا سر. استان لرستان 

 0.7 39,314,795 وسکرد سر. استان كردستان

 0.69 39,040,000 وكبهمن بهمنسر. كوثر 
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ساختمان نوین گذاریسرمایهامیدنامه شرکت    

 کلارزش به   درصد ارزش روز  نماد  شرکت

 0.66 37,017,506 وسکرشا سر. استان كرمانشاه 

 0.64 36,321,644 وسيلام سر. استان ايلام

 0.62 34,833,500 وصنا سر. گروه بهشهر

 0.51 28,749,246 سليم سر. سليم

 0.42 23,628,000 داتام گروه مالی داتام 

 0.39 21,732,000 وبوعلی  سر. بوعلی 

 0.36 20,449,000 كيانا  گروه مالی كيان 

 0.34 19,400,000 وهامون سر. هامون صبا 

 0.34 18,992,000 وبيمه  سر. صنعت بيمه 

 0.33 18,858,000 وكادو  تکادو 

 0.32 18,057,000 وپايا  سر. پايا تدبير پارسا 

 0.32 17,899,000 وپويا  سر. پويا 

 0.27 15,270,000 پرديس  سر. پرديس 

 0.23 12,750,938 وبرق سر. كاركنان صنعت برق زنجان و قزوين

 0.22 12,420,000 وتوسکا سر. توسعه توكا

 0.22 12,204,000 مهر سر. مهر

 0.2 11,096,000 والماس سر. الماس حکمت ايرانيان 

 0.18 10,387,800 اعتلا سر. اعتلاء البرز 

 0.18 10,134,000 مديريت  سر. و خدمات مديريت ص. بازنشستگی كشوري 

 0.18 9,934,530 وآداک صنعت و تجارت آداک

 0.17 9,498,119 ولقمان سر. لقمان

 0.16 9,080,000 وآرين توسعه اقتصادي آرين 

 0.15 8,236,800 وآوا سر. آوا نوين

 0.14 7,955,200 وايرا  سر. صنايع ايران 

 0.14 7,948,500 واعتبار سر. اعتبار ايران 

 0.13 7,357,500 ودانا  سر. دانايان پارس 

 0.13 7,125,000 سدبير سر. تدبيرگران فارس و خوزستان

 0.12 6,824,000 وگستر گسترش سرمايه گذاري ايرانيان 

 0.12 6,645,000 وجامی  سر. جامی 

 0.11 6,305,000 وفتخار سر. افتخار سهام

 0.11 6,264,000 وطوبی سر. اقتصاد شهر طوبی 

 0.11 6,204,177 فلات سر. فلات ايرانيان
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ساختمان نوین گذاریسرمایهامیدنامه شرکت    

 کلارزش به   درصد ارزش روز  نماد  شرکت

 0.09 5,140,000 سنوين  سر. اقتصاد نوين 

 0.07 4,056,000 وآفر سر. ارزش آفرينان 

 0.07 3,919,500 معيار سر. معيار صنعت پارس

 0.07 3,907,000 وملت سر. ملت

 0.07 3,772,500 وپسا  سر. صنعت پتروشيمی ساختمان خليج فارس

 0.04 2,535,520 وشمال توسعه شمال سر. 

 0.04 2,271,600 بهير  سر. توسعه و تجارت هيرمند 

 0.2 11,814,000 وثنو سرمايه گذاري ساختمان نوين
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ساختمان نوین گذاریسرمایهامیدنامه شرکت    

 شرکت: و غیر بورسی پورتفوی بورسی( 2.4.1
 ( 1404ماه )منتهی به ارديبهشت شركت یبورس يپورتفو :14جدول 

 نام شركت 
 بهاي تمام شده 
( الير ونيليم ) 

 ارزش بازار 
( الير ونيليم ) 

درصد 

 مالکيت

 1.51 1,237,610 372,991 تامين سرمايه نوين

 0.02 518,846 426,908 سرمايه گذاري تامين اجتماعی 

 0.12 177,579 150,105 سرمايه گذاري خوارزمی 

 0.02 15,336 13,246 هلدينگ توسعه صنايع بهشهر

 0.00 28,184 21,889 اتومبيل سايپا

 0.00 155,541 154,017 فولاد مباركه اصفهان

 0.01 77,836 87,111 پالايش نفت بندرعباس 

 0.02 403,896 332,741 پالايش نفت اصفهان

 0.06 66,440 47,820 بيمه كوثر 

ايرانبورس كالاي   670 12,960 0.01 

 0.03 879,580 477,444 بانك ملت

 0.00 69,230 56,390 ايران خودرو 

 0.07 54,971 60,048 هلدينگ البرز

 0.06 2,742 7,714 ايران ارقام 

 0.16 28,821 45,559 مديريت صنعت شوينده توسعه صنايع بهشهر

 0.00 2,890 2,988 بانك صادرات ايران 

پالايش نفت تهرانشركت   55,670 62,288 0.00 

 0.02 29,476 30,613 صنعت غذايی كورش

 0.00 18,293 32,510 فولاد خوزستان 

 0.02 13,113 14,940 توسعه مولد نيروگاهی جهرم

 0.00 5,858 6,234 پتروشيمی مبين

 0.14 43,981 59,927 شيشه همدان 

 0.13 27,094 22,470 صنايع غذايی مينو شرق

 0.02 4,398 10,877 صنايع فرو آلياژ ايران

 0.01 2,334 3,812 درازک 

 0.04 27,417 27,896 شركت گروه سرمايه گذاري ميراث فرهنگی 

 0.05 3,827 5,906 توليد و توسعه سرب و روي ايرانيان
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ساختمان نوین گذاریسرمایهامیدنامه شرکت    

 نام شركت 
 بهاي تمام شده 
( الير ونيليم ) 

 ارزش بازار 
( الير ونيليم ) 

درصد 

 مالکيت

 0.98 101,610 112,870 قند نيشابور

 9.66 1,895,974 162,854 نوسازي و ساختمان تهران 

 0.08 346,947 94,016 بانك اقتصاد نوين 

 2.54 1,253,882 121,463 سرمايه گذاري توسعه و عمران كرمان

 0.02 9,330 9,033 هلدينگ توكا فولاد 

 0.44 58,053 110,432 گروه صنايع كاغذ پارس 

 0.02 3,783 10,670 توسعه صنايع بهشهر )حق تقدم(

 0.05 27,270 30,111 بهسازكاشانه تهران

 0.04 37,447 41,204 كالسيمين

 0.00 2,839 2,876 بهمن ديزل

 3.25 1,586,380 444,003 ساختمان ايران 

 0.02 3,002 3,163 ملی شيمی كشاورز

 0.03 47,356 41,025 ايران ترانسفو 

 0.06 26,779 31,646 فولاد اميركبير كاشان 

پارس توشههلدينگ    24,027 23,674 0.05 

 0.01 23,757 20,660 بيمه البرز 

 0.15 41,034 41,586 بهپاک

 0.01 19,279 19,182 گروه توسعه مالی مهر آيندگان 

 0.24 22,103 25,965 فرآورده هاي نسوز آذر 

 0.80 64,381 67,321 بيمه نوين 

 0.00 5,165 5,416 مجتمع فولاد خراسان 

 0.09 42,750 43,787 سيمرغ 

 0.03 33,870 36,250 پارس فولاد سبزوار

 0.02 35,742 37,099 آهن و فولاد ارفع

 0.44 11,740 19,437 گروه صنايع كاغذ پارس )حق تقدم(

 0.00 145 62 تأمين مسکن جوانان

 0.25 31,404 12,470 سرمايه گذاري توسعه و عمران زاگرس چهار محال و بختياري

 0.17 6,546 7,244 سرمايه گذاري كوه نور 

 0.02 15,551 18,099 شركت اقتصادي و خودكفايی آزادگان
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ساختمان نوین گذاریسرمایهامیدنامه شرکت    

 نام شركت 
 بهاي تمام شده 
( الير ونيليم ) 

 ارزش بازار 
( الير ونيليم ) 

درصد 

 مالکيت

 1.36 70,230 98,503 سرمايه گذاري اقتصاد نوين

 0.03 41,843 43,273 اقتصادي نگين گردشگري ايرانيان

  9,860,407 4,264,243 جمع 

 

 ( 1404ماه )منتهی به ارديبهشت  پرتفوی غیر بورسی شركت :15جدول 

 نام شركت 
 سرمايه

 )ميليون ريال(
  تعداد سهام 

 بهاي تمام شده 
 )ميليون ريال(

 درصد مالکيت 

 2.50 3,770 3,750,000 150,000 تامين مسکن نوين 

 3.00 5,400 5,400,000 180,000 تامين مسکن نويد ايرانيان

 0.03 3,995 55,000 200,000 كنتور سازي ايران 

 0.02 1 235,857 1,347,085 قند پارس

 0.00 86 20,001 0 ساير شركتهاي خارج از بورس 

  13,252   جمع 
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ساختمان نوین گذاریسرمایهامیدنامه شرکت    

 ( 1404ماه )منتهی به ارديبهشت   (الين ر  ویلی)مبلغ به م: پورتفوی شركت به تفکیک صنعت 16جدول 

 شرح سرمايه گذاري
  بهاي تمام شده

بورسی  پرتفو  

  بهاي تمام شده  

غير بورسیپرتفو   

بهاي تمام  

 شده كل 
 درصد به كل  تعداد شركت 

 1.02 1 43,787 0 43,787 كشاورزي دامپروري و خدمات وابسته به آن 

 0 1 1 1 0 انواع فرآورده هاي غذايی و آشاميدنی 

 3.04 2 129,869 0 129,869 محصولات كاغذي 

 11.12 3 475,522 0 475,522 فراورده هاي نفتی، كك و سوخت هسته اي 

 0.56 1 24,027 0 24,027 ماشين آلات و تجهيزات

هاي برقی ماشين آلات و دستگاه  41,025 0 41,025 1 0.96 

گيريابزارپزشکی، اپتيکی و اندازه  0 3,995 3,995 1 0.09 

 9.98 1 426,908 0 426,908 شركتهاي چند رشته اي صنعتی 

 18.41 9 787,377 9,170 778,207 انبوه سازي، املاک و مستغلات

هاي وابسته به آن رايانه و فعاليت  7,714 0 7,714 1 0.18 

 3.17 3 135,801 0 135,801 بيمه وصندوق بازنشستگی به جزتامين اجتماعی

 8.74 2 373,661 0 373,661 فعاليتهاي كمکی به نهادهاي مالی واسط

 1.66 2 71,169 0 71,169 هتل و رستوران 

 0.5 2 21,174 0 21,174 عرضه برق، گاز، بخاروآب گرم

 13.43 3 574,448 0 574,448 بانکها و موسسات اعتباري

 2.01 2 85,892 0 85,892 ساير محصولات كانی غيرفلزي 

 6.26 3 267,790 0 267,790 سرمايه گذاريها 

 2.64 1 112,870 0 112,870 قند و شکر

 1.14 2 48,722 0 48,722 محصولات شيميايی

 3.2 6 136,684 0 136,684 محصولات غذايی و آشاميدنی به جز قند و شکر 

 1.49 2 63,860 0 63,860 مواد و محصولات دارويی 

 8.51 10 363,958 0 363,958 فلزات اساسی

 1.9 3 81,155 0 81,155 خودرو و ساخت قطعات 

 0 1 86 86 0 ساير فعاليتها

  63 4,277,495 13,252 4,264,243 جمع 
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ساختمان نوین گذاریسرمایهامیدنامه شرکت    

 شركت  يسهم هر صنعت در پورتفو: 1نمودار

 
 شركت  NAV: محاسبه 17جدول 

NAV    31/02/1404شرکت در تاریخ 

 4,373,711 طبق آخرين ترازنامه حقوق صاحبان سهام

 5,596,164 مازاد ارزش بورسی 

  9,910 مازاد ارزش غير بورسی 

 15,576 دريافتی پس از تاريخ ترازنامهسودهاي نقدي 

883,392 پس از تاريخ ترازنامه سود و زيان واگذاري  

NAV 10,400,038 

ريال -  هر سهم  NAV 483,1  

 پورتفوی شرکت:استراتژی مدیریت  

  استفاده   يگذارهيسرما  تيريمد  نديفرآ  یاثربخش  شيافزا  منظور  به  ی كنترل  سازوكار   ك ي  عنوان  به  توان  ی م  را  يپورتفو  عملکرد   یابيارز

 . شودیمحسوب م يگذارهيسرما سكير تيريدر روند مد یاساس  ی قدم ، عملکرد یابيارز. نمود

  ساز ليتعد  Coefficientوجود    ليكه به دل  باشد یم  FTSE UK Index Series  کرد يرو  ه يبر پا  ت، يريتحت مد  يشاخص پورتفوها  یطراح

 .  د يگرد خواهد يی اتکا قابل برآورد به منجر  شاخص،  ليتعد و كنترل قيطر از

%3 %11

%10

%1۸

%3%9
%2

%13

%2

%6

%3
%3 %9

%2
%6

محصولات كاغذي 

فراورده هاي نفتی، كك و سوخت هسته اي 

شركتهاي چند رشته اي صنعتی 

انبوه سازي، املاک و مستغلات 

ماعی بيمه وصندوق بازنشستگی به جزتامين اجت

فعاليتهاي كمکی به نهادهاي مالی واسط 

هتل و رستوران 

بانکها و موسسات اعتباري 

ساير محصولات كانی غيرفلزي 

سرمايه گذاريها 

قند و شکر 

ر محصولات غذايی و آشاميدنی به جز قند و شک

فلزات اساسی 

خودرو و ساخت قطعات 

ساير فعاليتها 
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ساختمان نوین گذاریسرمایهامیدنامه شرکت    

 يگذارهيسرمادو شاخص    كيبه تفک  نيساختمان نو  يگذارهيسرماشركت    يعملکرد پورتفو  یابيشده به منظور ارز  یطراح  يهاشاخص

با شاخص كل    هاآن   سهيمقا  به  و  شودیم  ارائه  یربورسيغ   و  یبورس  مدتبلند  يگذارهيسرماو شاخص    یربورسيو غ   یبورس  مدتكوتاه

 بورس اوراق بهادر تهران پرداخته خواهد شد.  

بلندمدت    يگذارهيسرما  بوده،  مدتكوتاه  یزمان   افق  در  سهام  فروش  و  ديخر  قيطر  از  سود  كسب  مدت، كوتاه  يگذارهيسرما  از  هدف 

 .  شودیم يداربلندمدت نگه  دي آن، سهام با د ديبوده و با صلاحد  نگيتحت نظر هلد زين

بهره برده   يفرامدرن پورتفو   هي و نظر  يمدرن پورتفو  هياز دو نظر  نيساختمان نو  يگذارهيسرماشركت    يعملکرد پورتفو  شيپا  يبرا

 شده است. 

  بازده  انس يوار و  نيانگي م بر یمبتن يسازنهيبه اساس بر نهيبه يپورتفو شناخت و  هايیدارا نهيبه ص يتخص يمدرن پورتفو هيدر نظر

(Mean Optimization Variance  )كل   يريرپذيي »تغ  عنوان  با  سكير  ،يپورتفو  مدرن  يتئور   در  گر،يد  عبارت  به  .رد يپذی م  صورت  

. شودیمحاسبه م  ار،يبا استفاده از انحراف مع  گريد  عبارتبه    اي  ها انسيوار  از  استفاده  با  و  شده  في تعر  بازده«  نيانگيم  حول  هابازده

  ط،يشرا  نيا  در. كندیم  برخورد  کساني  طور  به(  نامطلوب  و)مطلوب    ها نانياطم  عدم  یتمام   با   ع،يتوز  لحاظ  به  ،يپورتفو   مدرن  يتئور

 .است متقابل  سكير اريمع انس، يوار

 (Downside Risk Optimization)نامطلوب    سكير  يارهايرابطه بازده و مع  اساس  بر  نهيبه  صي تخص  ،يپورتفو  فرامدرن  هينظر  در

  نوسانات  و  نيانگي م  از  كمتر  نوسانات  به  گذارانهيسرما  متفاوت   واكنش  و   ی بازده  تقارن  عدم   فرض  بر  یمبتن  کرديرو  ن يا.  رديگیانجام م

 . است نيانگي م يبالا
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ساختمان نوین گذاریسرمایهامیدنامه شرکت    

 ي عملکرد پورتفو یابي: سنجه ارز2 هينما
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ساختمان نوین گذاریسرمایهامیدنامه شرکت    

 : ی مدرن پورتفو هيبر نظر  یمبتن ی عملکرد ی شاخص ها  یابيارز ی : سنجه ها 18جدول 

 فرمول محاسباتی  راهنمای تحلیل سنجه معیار 

انحراف 

 معیار 

ها چه ميزان از مقدار ميانگين دادهدهنده آن است كه به طور نشان

است(. اگر انحراف  دهنده ميزان پراكندگی دادهمتوسط فاصله دارند )نشان

ها نزديك به  ها نزديك به صفر باشد، دادهاي از دادهمعيار مجموعه

دهنده عملکرد بهتر ميانگين هستند لذا مقدار كمتر اين سنجه نشان 

 باشد. پورتفوي مورد بررسی می

 

معیار آلفای 

 جنسن

ضريب آلفاي جنسن بر مبناي مدل قيمت گذاري دارايی هاي سرمايه اي 

(CAPM بيان كننده مقدار مازاد بازده نسبت به بازده مورد انتظار )

)بازدهی كه با توجه به ريسك تحمل شده انتظار می رود يا مطلوب نظر  

کرد )بازده(  است كه كسب گردد( است. مقدار مثبت اين ضريب بيانگر عمل

 مورد انتظار است. بهتر نسبت به عملکرد )بازده( 

 

نسبت  

 شارپ 

نشان دهنده اختلاف ميانگين بازده پورتفوي و بازده بدون ريسك نسبت 

به انحراف معيار است. نسبت بالاي اين ضريب نشان دهنده عملکرد بهتر 

 شاخص مورد بررسی می باشد. 

 

نسبت  

 ترینر 

معرف اختلاف ميانگين بازده پورتفوي و بازده بدون ريسك نسبت به 

انحراف معيار است. نسبت بالاي اين ضريب نشان دهنده عملکرد بهتر 

 شاخص مورد بررسی می باشد. 

 

 ضریب بتا 

معرف ميزان ريسکی است كه سرمايه گذار با تصاحب آن دارايی ها نسبت 

شود. ضريب بتاي بيشتر از يك و كمتر از يك به به كل بازار متحمل می 

ترتيب نشان دهنده تهاجمی و تدافعی بودن عملکرد پورتفوي مورد 

 بررسی می باشد )نشان دهنده ميزان نوسان پذيري از بازار(.

 

 

 

 

 

 

α= ṝp-[ṝf+(ṝm-ṝf) ßp] 



 

69 

 

ساختمان نوین گذاریسرمایهامیدنامه شرکت    

 

 شاخص هاي تعريف شده براي شركت به شرح زير می باشد: 

 شاخص های ارزيابی عملکرد سرمايه گذاری : 19جدول 

 شرح
ماهه اول 3

1401 

ماهه دوم 3

1401 

ماهه سوم 3

1401 

ماهه 3

چهارم  

1401 

ماهه 3

 1402اول 

ماهه 3

دوم 

1402 

ماهه 3

سوم  

1402 

ماهه 3

چهارم  

1402 

 %1- %4 %9- %9 %27 %13 %12- %10 بازده شاخص

 %1- %6 %7- %11 %48 %3 %7- %13 بازده شرکت

 0.6697 0.7199 1.3226 1.2982 0.7053 0.9688 1.7227 0.9863 بتا

 1.0393- 3.8823 3.9502- 4.3345 23.1625 2.3213 6.1002- 5.8522 نسبت شارپ

 0.0222- 0.0857 0.0547- 0.086 0.6791 0.0344 0.0427- 0.0742 نسبت ترینر 

معیار آلفای 

 جنسن
0.0368 0.1266 -0.892 0.2852 -0.0025 0.053 0.0305 -0.0109 

 

 یمدرن پورتفو فرا هيبر نظر  یمبتن ی عملکرد ی شاخص ها  یابيارز ی سنجه ها: 20جدول 

 فرمول محاسباتی  راهنمای تحلیل سنجه معیار 

نیم انحراف 

 معیار 

كه كمتر از است نشان دهنده فاصله از ميانگين بازدهی هايی 

د. هرچه اين معيار كمتر باشد، نشان  نباشمتوسط بازدهی می

 دهنده عملکرد بهتر شاخص مورد بررسی می باشد. 

∑ max  [0, (𝐸 − 𝑟𝑡)]²𝑛
𝑖=0

 
1

𝑛
= mS.D 

نسبت  

 سورتینو 

براي در نظرگيري ريسك نامطلوب مورد استفاده قرار می گيرد  

بازده بدون ريسك، بازده مورد انتظار و به  اين نسبت در آن و 

انحراف معيار نامطلوب پورتفوي دخيل هستند. هرچه نسبت 

 بالاتر باشد، مناسب تر خواهد بود.  گذاريسرمايهسورتينو يك 

 

SDd 
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 نسبت امگا 

اين معيار به همه عناصر توزيع بازده توجه دارد و بازده هاي  

بالاي نرخ بازده هدف را به بازده هاي پايين تر از نرخ بازده  

دهنده  هدف تقسيم می كند. نسبت بالاي اين ضريب نشان

 عملکرد بهتر شاخص مورد بررسی می باشد. 

 

 

 و افتخارات شرکت هاشرفت( پی2.5
 شركت  تيفعال مجوز: 3 هينما

 

 شده است شرکت طرح یهعل  یا لهکه  یتیبا اهم یحقوق یدعاو (2.6

 درحال حاضر شركت پرونده حقوقی با اهميتی ندارد. 
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 شرکت  یو مدن یالزامات و تعهدات حقوق (2.7

 :از است عبارت شركت تيفعال بر حاكم مقررات  و نيقوان نيترمهم

 مجامع مصوبات و  شركت اساسنامه -1

 ...  و  اتيمال تجارت، قانون جمله از نيقوان و مقررات  تيرعا و كشور در جيرا یحقوق امور -2

 بهادار اوراق  بورس سازمان يهادستورالعمل   و  هانامهنييآ مقررات، ن،يقوان -3

   SWOT یلتحل  (2.8

شركت    ی نقاط قوت و ضعف داخل  نيو همچن  طيمح  يدهايدر هر كسب و كار را شناخت مناسب از فرصتها و تهد  تيلازمه موفق

از فرصتها و اجتناب  يريبهره گ يمختلف برا ياز راهبردها یبيسازمان ترك  ،ی درون يها یژگ يبا و ط يمح اتيخصوص قيتطب داننديم

  يی هابه انتظار رخ نمودن فرصت   د يشركت نبا  كي  .آوردیفراهم م یدرون  يضعفها  پوششها و   قوت  يرا به اتکا  یطيمح يدهاياز تهد

توانمند  د يبلکه با  ،باشد   یخارج  طيدر مح  يیاستثنا   ا يشركت    يرا برا  يديجد  یرقابت   تيمز  یدرون  يها  يبکوشد تا با تمركز بر 

  یبزرگ خارج  ايكوچك    يها  سازمان با فرصت  وندر  يها يیها و توانا  قوت  قياز تطب  یرقابت  يها تيمز  نيخلق ا  .سازمان خلق كند

  ی ضعف داخل  كيغلبه بر    يلازم برا  ي   زهياست كه سازمان انگ  يبه قدر  یفرصت خارج  تيمواقع اهم  ی در برخ  ی حت  .شود  ی حاصل م

 بهره برد.  SWOT سياز ماتر توانمیراهبردها  نيتوسعه ا يخواهد كرد برا دايرا پ 

 شركت   SWOT: 21جدول 

SWOT 

 فرصتها نقاط قوت

 گيري نظام مند و قانون مندساختار تصميم -1

 ها و جريان نقدي مثبتنقدشوندگی بالاي دارايی -2

 ثبات مديريتی و نگاه راهبردي به كسب و كار  -3

 سرمايه انسانی جوان و متخصص -4

 تورم جهانی  -1

 تورم داخلی ناشی از حذف ارز ترجيحی  -2

 ابزارهاي نوين مالی توسعه   -3

 تهدیدها نقاط ضعف 

 شهرت اندک برند شركت  -1

 غير بورسی  گذاري سرمايهعدم  -2

 محدوديت در تعداد تيم كارشناسی  -3

 فقدان واحد حقوقی  -4

 تغييرات سريع و بی ثباتی قوانين و مقررات -1

 نقش پررنگ سهام شركت هاي دولتی -2

 جذب نيروي انسانی توسط شركت هاي رقيب -3

 كالاهاي جهانی و امکان اصلاح قيمتیرشد بالاي  -4

 

 



 

72 

 

ساختمان نوین گذاریسرمایهامیدنامه شرکت    

 ضعف  نقاط بهبود يراهکارها: 22جدول 

 راهکارهای بهبود نقاط ضعف 
 ی اجتماع  شبکه  و  تيوبسا  جاديا شركت   برند  اندک  شهرت

 مربوطه   كارشناس  توسط  موجود  ي ها  تيموقع  يیشناسا  و  مجوزها  اخذ ی بورس  ريغ  گذاريسرمايه  عدم

 و مهارت پرسنل  دانش  ارتقا  جهت  آموزش  تهيكم  جاديا ی آموزش  ستميس  فقدان

 ی بورس  ري غ  و  یبورسگذاري  جهت جذب و استخدام كارشناس سرمايه   يزير  برنامه ی كارشناس  ميت  تعداد  در  تيمحدود

 مربوطه   استخدام  و  جذب  جهت  يزير  برنامه ی حقوق  واحد  فقدان
 

 ها  ديتهد با مواجهه يراهکارها: 23جدول 

 راهکارهای مواجهه تهدیدها 
 رصد مستمر اخبار و ارائه تحليل حساسيت نسبت به متغيرهاي با تاثيرگذاري بيشتر  تغييرات سريع و بی ثباتی قوانين و مقررات 

رصد وضعيت سهامداران شركتهاي دولتی جهت پيش بينی معاملات آتی آن ها در سهام   نقش پررنگ سهام شركت هاي دولتی

 بورسی 

كت هاي  رجذب نيروي انسانی توسط ش 

 رقيب

 تدارک موارد انگيزشی متناسب با شركت هاي رقيب و عملکرد پرسنل 

رشد بالاي كالاهاي جهانی و امکان اصلاح  

 قيمتی 

 و چينش مناسب پرتفوليو   ر بين المللیبررسی اخبا

 

 ها   فرصت از يبردار بهره  يراهکارها: 24جدول 

 راهکارهای بهره برداری فرصت ها

 شناسايی سهام صادرات محور مناسب  تورم جهانی 

 شناسايی سهام با رشد سود خالص  تورم داخلی ناشی از حذف ارز ترجيحی

 برنامه ريزي جهت استفاده از قابليت اهرم و پوشش ريسك ابزارهايی مثل اختيار معاملات و ...  توسعه ابزارهاي نوين مالی 

 

 عوامل ریسک (2.9

ارز ريسك    عوامل ريسك شركت شامل ريسك هاي مرتبط با كسب و كار ريسك تغيير فناوري و تکنولوژي ريسك تغييرات نرخ 

تأمين منابع مالی ريسك استراتژيك ريسك رقابت در صنعت ريسك اختلال  قانونی ريسك  هاي دولتی و ملاحظات،  سياست گذاري

ريسك مربوط به تغييرات تکنولوژي و ريسك مرتبط  ،ريسك مرتبط با اطلاعات آتی  ،بيمه ريسك  ، شركت در سيستم هاي اطلاعاتی

 باشد.  راهبري شركتی و ساختار مالی و ... می
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 های کسب و کار  ریسک

ي غير منتظره در قيمتهاي بازار سهام است. تغييرات متغيرهاي  ها ناناشی از نوس  گذاريسرمايهي  ها شركتريسك كسب و كار در  

هاي مرتبط با صنايع    اقتصادي مانند نرخ تورم نرخ ارز و ... و همچنين تحولات سياسی يا تغيير در قوانين و تغييرات در فناوري

شود. لذا جهت مديريت    در پی آن ايجاد نوسان در ارزش داراييهاي شركت می  و  گذاريسرمايهمختلف باعث بروز نوسان در بازارهاي  

اين ريسك ها شركت با استفاده از تجارب گذشته و همچنين ابزارهاي تحليلی خود و استفاده از ابزارهاي پوشش ريسك در بازارهاي  

اقدامات مناسب در زمان مقتضی سعی د ر به حداقل رساندن نوسانات قيمتی در  مالی و طراحی سناريوهاي مختلف جهت انجام 

 خود را دارد. پورتفوي

 ریسک نرخ ارز

ارزي خريد اوراق بهادار منتشره در خارج از كشور يا انتشار اوراق بدهی   ،ريسك نرخ ارز ممکن است در پی معاملات ارزي وام گيري

الماس حکمت   گذاريسرمايهتهاي فوق الذكر، شركت  ارزي ايجاد گردد با توجه به محدوديتهاي قانونی سياسی و يا فرايندي فعالي

ايرانيان به طور مس ستقيم در معرض تغييرات نرخ ارز و در نتيجه ريسك نرخ ارز نميباشد. اما شركت به طور غير مستقيم از تغييرات 

ي سرمايه  هاشركتعملکرد    ريسك تغييرات نرخ ارز منجر به ريسك بازار و ريسك اعتباري می گردد. در واقع  .اين بازار متاثراست

مذكور كاهش مييابد. همچنين اين ريسك بر اوراق بهادار با درآمد    يهاشركت پذير را با افزايش همراه كرده و در نتيجه آن سودآوري  

 شركت در اين بخش را نيز تحت تاثير قرار دهد.  گذاريسرمايهد توانمیثابت به صورت مستقيم تاثير گذار بوده و 

 کالاها  یجهان  متینوسان ق  سکیر

است همواره امکان    یجهان  يمتهايق  رانيا  هيبازار سرما  يديتول  يهاشركت  نيبزرگتر  يكالاها  يگذار  متيمرجع ق  نکهيتوجه به ا  با

 سازد.  ی شركت را متاثر م یبورس يامر پرتفو نيوجود دارد و ا  هاشركت  نيا يدر خصوص سودآور ها بينیپيش رييتغ

 ی و مواز  بی رق  یبازارها  تیجذاب  سکیر

 مت يكاهش ق  تا يو نها  ی نگيكاسته و باعث خروج نقد  هيبازار سرما  تياز جذاب  دتوانمیمسکن طلا ارز و كالاها    همچون،  يمواز  يبازارها

 .شود هيسهام در بازار سرما

 ی مال  سکیر

  شود   یسبب م  هيدر بازار سرما  ی زمان  يها  از برهه  یدر برخ  یبه منابع مال  ازين  نيبودن اعتبارات و همچن  یاهرم  تيتوجه به خاص  با

آن    یاهرم   تيبا توجه به خاص  تيريكرده كه در صورت عدم مد  ها   ياقدام به اخذ اعتبارات از كارگزار  گذاريسرمايه  يهاشركتتا  

  ت يرياست. جهت مد   تيحائز اهم  گذاريسرمايه  يهاشركت  يبرا  سكير  نيا  ت يريلذا مد  . رقم بزند  كت شر  يرا برا  ی مخاطرات  د توانمی
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و در    د يخود استفاده نما   یدارد كه در اغلب موارد از منابع داخل  ی و سع  كند   ی خذ اعتبار مشركت در موارد لزوم اقدام به ا  سكير  نيا

لازم به ذكر است كه شركت    . كند  گذاريسرمايهبه بازده معقول    سكير  تبا نسب  ي اديبن  يها  منابع حاصله را در سهم  ي بعد  يمرتبه  

 ط يكرده تا در شرا  بينی پيشرا تا حد امکان    طيشرا  یليمتفاوت تحل  يابزارها  لهيو اقتصاد كشور به وس  هيبازار سرما  ی با رصد دائم

 .سهم نکند دينامناسب بازار اقدام به اخذ اعتبار جهت خر

 ی اتیعمل  سکیر

  را تحت تاثير قرار می دهد، اين شركت ها  كه    يی ها  سكياز ر  یکي   هيدر بازار سرما  گذاريسرمايه  يها شركتو معامله    تيتوجه فعال  با

شركت در ساعات معامله به همراه   يرا برا  ی بزرگ  سكير  دتوانمیكه    ،مربوطه است يها  يكارگزار  يريسفارش گ  ستمياختلال در س

  نيو همچن  ازيمورد ن  يو سرورها  زاتيتجه  یاختلال و خراب  سكيشركت است ر  نياكه متوجه    يگريد  يسکهاير  نيهمچن  .اورديب

 ي ها  سكير  تيريمد  يشركت برا  ي  ارزنده و مناسب است كه برنامه  يها  نادرست در انتخاب سهم  يها  ليو تحل  یانسان  يخطاها

متفاوت جهت انجام معاملات   يهايرها شركت از كارگزا يمعاملات كارگزار ستميدر مورد اختلال در س . باشد ی م ريمذكور به شرح ز

  گر يد  يبتواند از خدمات كارگزار  ها   ياز كارگزار  یک يكه در صورت بروز مشکل در    شود   یب مامر سب  نيكه ا  كند  ی خود استفاده م

به خر  ها   ستميو س  زاتيتجه  یدر مورد خراب  نياستفاده كند. همچن اقدام  بازار كرده و    تيفيبا ك   زاتيتجه  ديشركت  موجود در 

زمان   نيتا در صورت بروز هرگونه مشکل آن را در كوتاهتر  كند  ی به صورت مستقر در شركت استفاده م IT مجرب  مياز ت  نيهمچن

خطاها را به   نيمجرب و متخصص ا  يروهايشركت با استفاده از ن یانسان   يخطاها  دنيمورد به حداقل رس  در  نيبرطرف كند و همچن

 . رساند  ی حداقل م

 صنعت   یها  سکیر

نوسانات متعدد و    يبازار دارا  نيا  یدر بازار بورس و سهام است و از طرف  گذاريسرمايه  يهاشركت  یاصل  تيفعال  نکهيتوجه به ا  با

لذا شركت اقدام    .كند  جاديشركت ا  یبورس  يپورتفو   يبرا  گذاريسرمايه  ینوسان بازده  سكير  دتوانمیاست    بينیپيشقابل    ريبعضاً غ 

در    گذاريسرمايهشركت    ي  و در برنامه  كند  ی به بازده مناسب و معقول م  سكينسبت ر  يو دارا  ياديدر سهام بن  گذاريسرمايهبه  

شركت    بينص بينیپيشسود به نسبت قابل   زيمحل ن  نيتا از ا  ، وجود دارد  كنند   ی م  عيتوز  یمناسب  ي كه سود نقد يیهاشركتسهام  

 ار يمانند اخت  سكيپوشش ر  يز ابزارهاو استفاده ا  یبخش  وعمناسب اعم از تن  يها  استيشركت اقدام به اتخاذ س  نيگردد. همچن

 یكه شركت قائل به آن است اختصاص وزن مناسب  ياز موارد  یک ي  .كند   ی با درآمد ثابت م  يهاييدر دارا  گذاريسرمايه  و ی  فروش تبع

 .نموده باشد يداريمدت خر اني را با نگاه حداقل م هاآناست كه  يی خود به سهم ها ياز پرتو
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ساختمان نوین گذاریسرمایهامیدنامه شرکت    

 و مقررات   ن یقوان رییتغ  سکیر

دامنه   رييمانند تغ  هيحاكم بر بازار سرما  نيقوان  ني.... و همچن  و  يا  مهيب  یاتيمال  نيمانند قوان  هاشركتحاكم بر    نيدر قوان  رييتغ

شركت   يبرا  یقابل توجه  سكير  د توانمیدر سهام ...    گذاريسرمايه  يهاشركت  گذاريسرمايهدرصد مجاز    ريينوسان و حجم مبنا و تغ

از    ی مناسب  بينی پيشگذشته   يها   استفاده از تجربه  نيبازار و اشراف بر اخبار و اطلاعات و همچن  یكند كه شركت با رصد دائم   جاديا

 .كند  یاتخاذ م نيقوان رييمتناسب با تغ يدر موازات آن استراتژ نيداشته و همچن ندهيمصوب در آ نيقوان

 مشابه یهاشرکتشرکت با  یسهمقا (2.10
 ی مشابه هاشركت: مقايسه 25جدول 

 ارزش بازار  شركت سهم
P/E-

ttm P/NAV 
بازده  

 دارايی ها 

بازده حقوق  

 صاحبان سهام

حاشيه سود 

 خالص

 0.6 0.3 0.2 0.9 9.3 350,106,000 سرمايه گذاري پارس آريان  آریان

 1.0 0.6 0.3 0.9 4.9 339,075,000 سرمايه گذاري سپهر صادرات  وسپهر

 1.0 0.7 0.4 0.8 5.3 188,176,000 سپه  گذاريسرمايه وسپه

 0.8 0.2 0.2 1.0 27.0 153,920,000 سايپا  گذاريسرمايه وساپا 

 0.8 0.3 0.3 0.9 5.2 151,140,000 سرمايه گذاري خوارزمی  وخارزم

 0.8 0.1 0.1 2.5 25.5 107,440,000 رنا گذاريسرمايه ورنا

 1.0 0.5 0.5 0.8 3.7 96,360,000 بهمن گذاريسرمايه وبهمن 

 0.7 0.4 0.3 0.6 7.0 73,669,500 دماوند  آتيه گذاري سرمايه واتی 

 1.0 0.4 0.4 0.8 4.5 59,726,520 توكافولاد گذاريسرمايه وتوکا 

 0.9 0.4 0.3 0.5 3.7 54,288,000 كشوري گ.مديريت ارزش سرمايه ص ب  ومدیر 

 0.9 0.6 0.4 1.3 5.8 50,900,000 سرمايه گذاري توسعه گوهران اميد گوهران

 1.0 0.4 0.4 0.5 4.6 50,040,000 توشه پارس گذاري سرمايه وتوشه

 1.0 0.4 0.3 0.8 3.2 46,368,000 سرمايه گذاري توسعه صنعت وتجارت وصنعت

 0.5 0.1 0.1 0.8 19.1 46,048,190 ايران ساختمان گذاري سرمايه وساخت

 0.2 0.2 0.2 1.7 9.4 27,700,000 سرمايه گذاري آرمان گستر پاريز  خکرمان

 8.5- 0.3 0.2 2.0 7.8 26,650,000 نفت صنعت گذاريسرمايه ونفت

 0.9 0.4 0.3 0.8 3.8 22,236,000 بوعلیگذاريسرمايه وبوعلی

 0.8 0.5 0.4 1.1 3.0 21,730,000 سرمايه گذاري سبحان وسبحان

 0.9 0.4 0.4 1.1 4.2 19,930,000 سرمايه گذاري هامون صبا وهامون
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 ارزش بازار  شركت سهم
P/E-

ttm P/NAV 
بازده  

 دارايی ها 

بازده حقوق  

 صاحبان سهام

حاشيه سود 

 خالص

 0.9 0.2 0.2 0.8 5.7 18,944,000 بيمه صنعت گذاري سرمايه وبیمه 

 1.0 0.4 0.3 0.8 3.3 17,969,000 سرمايه گذاري پويا  وپویا 

 2.1- 0.4 0.3 0.6 6.6 17,850,000 تکادو  وکادو

 1.0 0.6 0.5 0.8 2.5 15,760,000 سرمايه گذاري پرديس  پردیس

 0.9 0.3 0.2 1.0 4.3 10,416,800 سرمايه گذاري اعتلاء البرز اعتلا 

 0.7 0.4 0.4 0.7 4.0 10,140,000 س.وخدمات مديريت ص.ب كشوري مدیریت

 0.5 0.4 0.2 2.3 7.0 8,768,196 ايساتيس پويا سرمايه گذاري  ویسا 

 0.9 0.1 0.1 1.7 18.8 8,408,400 سرمايه گذاري آوا نوين وآوا 

 0.6 0.1 0.1 0.9 23.8 8,001,400 سرمايه گذاري صنايع ايران وایرا 

 0.6 0.3 0.3 1.4 6.4 7,948,500 سرمايه گذاري اعتبار ايران واعتبار 

 0.4 0.0 0.0 5.1 131.7 7,387,500 تدبيرگران فارس وخوزستانس.  سدبیر

 0.91 0.13 0.12 1.14 11.6 11,814,000 سرمايه گذاري ساختمان نوين وثنو
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ساختمان نوین گذاریسرمایهامیدنامه شرکت    

 ( اطلاعات مالی 3

 شرکت  یحسابدار هاییهدر اهم رو ییراتتغ( 3.1

 بکارگيري استاندارد هاي حسابداري جديد و تجديد نظرشده :  -

 استاندارد هاي حسابداري جديد و تجديد نظر شده مصوب كه در دوره جاري لازم الاجرا هستند : –

 .43 استاندارد حسابداري  -

ستت و بر لازم الاجرا  01/01/1404كه از  با عنوان درآمد عملياتی حاصتل از قرارداد با مشتتريان 43استتاندارد حستابداري شتماره   -

 . صورت هاي مالی آثار با اهميتی ندارد

 

 اهم رويه هاي حسابداري 

 مبناي اندازه گيري استفاده شده در تهيه صورت مالی  -

 صورتهاي مالی اساسی بر مبناي بهاي تمام شده تاريخی تهيه و در موارد زير از ارزشهاي جاري استفاده شده است :    

 ( 17ها )يادداشت  گذاريسرمايههاي جاري سريع المعامله به اقل بهاي تمام شده و خالص ارزش فروش مجموع  گذاريايهسرم –الف   

 ها  گذاریسرمایه

 :   اندازه گیری   - 

 های بلند مدت :   گذاری سرمایه

 ها گذاريسرمايهبهاي تمام شده به كسر كاهش ارزش انباشته هر يك از                                      در اوراق بهادار  گذاري سرمايه

 های جاری :   گذاری سرمایه

 ها  گذاريسرمايههاي سريع المعامله در بازار                       اقل بهاي تمام شده و خالص ارزش فروش مجموع  گذاري سرمايه

 ها  گذاريسرمايهاقل بهاي تمام شده و خالص ارزش فروش هر يك از                 هاي جاري                       گذاريسرمايهساير 

 :  شناخت درآمد

 سود سهام:  

 سرمايه پذير   در زمان تصويب سود توسط مجمع عمومی صاحبان سهام شركت         هاشركتهاي جاري و بلند مدت در سهام   گذاري سرمايه

 ) تا تاريخ صورت وضعيت مالی (       

                                                                                در ساير اوراق بهادار                                     در زمان تحقق سود تضمين شده گذاري سرمايه

 مخارج تامین مالی

دارايی هاي    "رجی كه مستتقيماً قابل انتستاب به تحصتيل به استتثناي مخا  .مخارج تامين مالی در دوره وقوع به عنوان هزينه شتناستايی می شتود  

   .است  "واجد شرايط  
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 دارایی های ثابت مشهود

مخارج بعدي مرتبط با دارايی هاي ثابت مشتتهود كه موجب بهبود    .بر مبناي بهاي تمام شتتده اندازه گيري می شتتود  ،دارايی هاي ثابت مشتتهود

  به مبلغ  ،وضتعيت دارايی در مقايسته با استتاندارد عملکرد ارزيابی شتده اوليه آن گردد و منجر به افزايش منافع اقتصتادي حاصتل از دارايی شتود

مخارج روزمره تعمير و نگهداري دارايی ها كه به منظور    .وددفتري دارايی اضتافه و طی عمر مفيد باقيمانده دارايی هاي مربوط مستتهلك می شت 

در زمان وقوع به عنوان هزينه شتناستايی می    ،وضتعيت دارايی در مقايسته با استتاندارد عملکرد ارزيابی شتده اوليه دارايی انجام می شتود    حفظ

 .گردد

ع اقتصادي آتی مورد انتظار ) شامل عمر مفيد بر آوردي ( دارايی  با توجه به الگوي مصرف مناف  ،استتهلاک دارايی هاي ثابت مشتهود -2-4-3       

قانون ماليات هاي مستتتقيم مصتتوب    31/04/1394اصتتلاحيه مصتتوب    149تهلاكات موضتتوع ماده  ستت هاي مربوط و با در نظر گرفتن آيين نامه ا

 و اصلاحيه هاي بعدي آن و بر اساس نرخ ها و روش هاي زير محاسبه می شود :  1366اسفند  

 روش استهلاك                نرخ استهلاك                                         نوع دارایی 

 ــــــــــــــــــــ  ـــ                 ـــــــــــــــــ            ـــــــــــــــ

 خط مستقيم                   ساله   3و    5ساله و    6و    10اثاثه و منصوبات                        

 خط مستقيمساله                          25                         ساختمان                              

استهلاک از اول ماه بعد محاسبه و در حسابها  براي دارايی هاي ثابتی كه طی ماه تحصيل می شود و مورد بهره برداري قرار می گيرد،  

می شود. در مواردي كه هر يك از دارايی هاي استهلاک پذير پس از آمادگی جهت بهره برداري به علت تعطيل كار يا علل    منظور

در جدول    نرخ استهلاک منعکس  %30ديگر براي مدتی مورد استفاده قرار نگيرد، ميزان استهلاک آن براي مدت ياد شده معادل  

مدت زمانی كه دارايی مورد استفاده قرار نگرفته است به   %  70بالاست.در اين صورت چنانچه محاسبه استهلاک بر حسب مدت باشد،

مدت باقی مانده تعيين شده براي استهلاک دارايی در اين جدول اضافه خواهد شد. 
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  یاناطلاعات صورت سود و ز( 3.2
 شركت  اني: اقلام سود ز26جدول 

 شرح

 سال مالی حسابرسی شده  شش ماهه منتهی به 

30/12/1403  1402 1402 1401 1400 1399 

 درصد  مبلغ درصد  مبلغ درصد  مبلغ درصد  مبلغ درصد  مبلغ درصد  مبلغ

 %10 161,599 %13 125,028 %43 340,392 %41 528,715 %43 468,684 %18 113,513 درآمد سود سهام 

 %0 65 %0 128 %0 79 %0 84 %0 16 %0 4 درآمد سود تضمين شده 

 %90 1,404,951 %87 832,691 %57 456,588 %59 769,702 %57 618,954 %82 533,168 سود )زيان( فروش سرمايه گذاري ها 

 100 1,566,615 100 957,847 100 797,059 100 1,298,501 %100 1,087,654 %100 646,685 جمع درآمدهاي عملياتی 

 %1- (17,285) %4- (41,994) %3- (26,206) %3- (40,626) %5- (57,299) %5- (29,522) هزينه هاي حقوق و دستمزد و مزايا 

         %1- (7,089) %1- (3,462) هزينه استهلاک 

هاي عملياتی ساير هزينه  (31,651) -5% (31,237) -3% (23,635) -2% (20,983) -3% 0 0% 0 0% 

 %1- (17,285) %4- (41,994) %6- (47,189) %5- (64,261) %9- (95,625) %10- (64,634) جمع هزينه هاي عملياتی 

 %99 1,549,330 %96 915,853 %94 749,870 %95 1,234,240 %91 992,029 %90 582,051 سود )زيان( عملياتی 

هاي مالی هزينه  (899) 0% (4,293) 0% (1,875) 0% (68,787) -9% (10,954) -1% (1,402) 0% 

هاي غيرعملياتی ساير درآمدها و هزينه  4,942 1% 4,581 0% 104,868 8% 0 0% 1,899 0% 1,944 0% 

 %99 1,549,872 %95 906,798 %85 681,083 %103 1,337,233 %91 992,317 %91 586,094 سود )زيان( عمليات در حال تداوم قبل از ماليات

 %0 0 %0 0 %0 (385) %0 (304) %0 (1,165) %0 (228) ماليات بر درآمد 

 %99 1,549,872 %95 906,798 %85 680,698 %103 1,336,929 %91 991,152 %91 585,866 سود )زيان( خالص
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 اطلاعات ترازنامه شرکت  ( 3.3

 )ميليون ريال(  شركت  ي: اقلام ترازنامه ا27جدول 

 ترازنامه 
 ماهه منتهی به6

30/12/1403 
1403 1402 1401 1400 1399 

 درصد مبلغ درصد مبلغ درصد مبلغ درصد مبلغ درصد مبلغ درصد مبلغ 

             دارایی ها 

             دارایی های غیر جاری 

 0.0 582 7.9 251,873 6.7 244,527 6.6 238,328 4.8 235,143 4.9 244,031 دارایی های ثابت مشهود

 0.0 272 0.0 454 0.0 280 0.0 89 0.0 442 0.0 345 دارایی های نامشهود

 17.2 407,635 26.2 833,810 23.7 861,605 23.8 863,518 6.7 325,147 7.9 395,255 های بلندمدتگذاریسرمایه

 0.8 19,082 0.0 292 0.0 292 0.0 292 0.0 292 0.0 292 سایر دارایی ها 

 18.0 427,571 34.1 1,086,429 30.5 1,106,704 30.4 1,102,227 11.5 561,024 12.8 639,923 جمع دارایی های غیرجاری 

             دارایی های جاری 

 0.0 225 0.1 1,807 0.1 2,646 0.1 2,208 0.1 2,723 0.1 3,361 پرداخت ها پیش

 74.3 1,764,907 63.9 2,034,632 60.2 2,187,041 88.9 3,226,793 71.2 3,467,372 76.0 3,792,388 سرمایه گذاری های کوتاه مدت

 7.7 181,804 1.2 37,803 8.1 294,068 11.1 403,960 7.0 342,737 1.7 85,619 دریافتنی های تجاری و سایر دریافتنی ها

 0.0 481 0.1 2,586 0.6 21,419 0.1 2,049 0.2 7,324 0.0 1,793 موجودی نقد 

 0.0 0 0.6 18,790 0.5 18,790 0.0 0 10.0 489,451 9.3 466,227 دارایی های نگهداری شده برای فروش 

 82.0 1,947,417 65.9 2,095,618 69.5 2,523,964 100.1 3,635,010 88.5 4,309,607 87.2 4,349,388 جمع دارایی های جاری 

 100.0 2,374,988 100.0 3,182,047 100.0 3,630,668 130.5 4,737,237 100.0 4,870,631 100.0 4,989,311 جمع دارایی ها 
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ساختمان نوین گذاریسرمایهامیدنامه شرکت    

 ترازنامه 
 ماهه منتهی به6

30/12/1403 
1403 1402 1401 1400 1399 

             هاحقوق مالکانه و بدهی

             حقوق مالکانه 

 25.3 600,000 47.1 1,500,000 41.3 1,500,000 68.9 2,500,000 51.3 2,500,000 66.1 3,300,000 سرمایه 

 2.5 60,000 3.3 105,340 3.8 139,375 5.7 206,221 5.1 249,991 5.6 279,284 اندوخته قانونی 

 66.6 1,580,989 43.6 1,386,447 28.5 1,033,110 55.2 2,003,193 37.0 1,800,575 17.1 852,429 سود انباشته

 0.0 0 0.0 0 0.0 0 0.0 0 0.8- 41,268- 1.2- 58,003- سهام خزانه 

 0.0 0 0.0 0 23.4 848,159 0.0 0 0.0 0 0.0 0 افزایش سرمایه در جریان

 94.4 2,240,989 94.0 2,991,787 97.0 3,520,644 129.7 4,709,414 92.6 4,509,298 87.7 4,373,711 جمع حقوق مالکانه 

             های غیر جاری بدهی 

 0.0 0 0.0 0 0.0 2,555 0.0 1,697 0.1 4,089 0.1 5,297 ذخیره مزایای پایان خدمت کارکنان

 0.0 0 0.0 0 0.0 2,555 0.0 1,697 0.1 4,089 0.1 5,297 جمع بدهی های غیرجاری 

             های جاری بدهی 

 4.7 111,586 4.9 154,907 0.2 6,461 0.3 11,986 6.9 336,402 3.0 152,041 پرداختنی های تجاری و سایر پرداختنی ها

 0.0 0 0.0 0 0.0 0 0.0 0 0.0 1,145 0.0 0 مالیات پرداختنی 

 0.9 22,413 1.1 35,353 2.8 101,008 0.4 14,140 0.4 19,697 9.2 458,262 سود سهام پرداختنی 

 5.6 133,999 6.0 190,260 3.0 107,469 0.7 26,126 7.3 357,244 12.2 610,303 جمع بدهی های جاری 

 5.6 133,999 6.0 190,260 3.0 110,024 0.8 27,823 7.4 361,333 12.3 615,600 جمع بدهی ها

 100.0 2,374,988 100.0 3,182,047 100.0 3,630,668 130.5 4,737,237 100.0 4,870,631 100.0 4,989,311 جمع حقوق مالکانه و بدهی ها 
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 وجه نقد شرکت   یاناطلاعات صورت جر (3.4
 وجه نقد  ان ياقلام صورت جر : 28جدول 

 شرح

دوره شش ماهه 

منتهی به 

30/12/1403 

1403 1402 1401 1400 1399 

       

       جریان های نقدی حاصل از فعالیتهای عملیاتی: 

 8,294 311,029 174,251 96,189 1,199,557 291,881 نقد حاصل از عملیات 

 0 0 (385) (304) (20) (1,373) بابت مالیات بر درآمد پرداخت های نقدی 

 8,294 311,029 173,866 95,885 1,199,537 290,508 جریان خالص ورود )خروج( نقد حاصل از فعالیت های عملیاتی

       جریان های نقدی حاصل از فعالیت های سرمایه گذاری : 

 (256) (290) 0 0 (582) 0 مشهودپرداخت های نقدی برای خرید دارایی های نا  

 (550) (254,550) (148) (1,158) (3,675) (12,252) پرداخت های نقدی برای خرید دارایی های ثابت مشهود

 0 0 87 122,806 0 0 های نگهداری شده برای فروشدریافت نقدی از فروش دارایی

 (806) (254,840) (61) 121,648 (4,257) (12,252) سرمایه گذاری جریان خالص ورود )خروج( نقد حاصل از فعالیت های  

 7,488 56,189 173,805 217,533 1,195,280 278,256 جریان خالص ورود )خروج( نقد قبل از فعالیت های تامین مالی

       جریان های نقدی حاصل از فعالیتهای تامین مالی : 

 0 0 12,564 151,841 0 0 دریافت ناشی از افزایش سرمایه
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 شرح

دوره شش ماهه 

منتهی به 

30/12/1403 

1403 1402 1401 1400 1399 

 (14,961) (43,130) (98,750) (386,868) (1,144,443) (264,335) پرداخت نقدی بابت سود سهام 

 0 0 0 0 0 (1,818) پرداخت نقدی حاصل از کسر سهام خزانه 

 0 0 0 0 (41,268) (154,063) پرداخت نقدی بابت خرید سهام خزانه 

 0 0 0 0 0 137,328 خزانه دریافت نقدی حاصل از فروش  سهام  

 0 (10,954) (68,786) (1,875) (4,293) (899) پرداخت نقدی بابت سود تسهیلات )اعتبار دریافتی( 

 (14,961) (54,084) (154,972) (236,902) (1,190,004) (283,787) جریان خالص ورود )خروج( نقد حاصل از فعالیت های تامین مالی

 (7,473) 2,105 18,833 (19,370) 5,275 (5,531) موجودی نقد خالص افزایش )کاهش( در  

 7,954 481 2,586 21,419 2,049 7,324 مانده موجودی نقد در ابتدای دوره

 481 2,586 21,419 2,049 7,324 1,793 مانده موجودی نقد در پایان دوره

 55,795 0 425,095 0 0 0 مبادلات غیر نقدی 
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 نامشهود  هایییثابت مشهود و دارا هایییاطلاعات مربوط به اقلام عمده دارا (3.5
 ثابت شركت  ي ها يی: دارا29جدول                                                                                           

 ارزش دفتری استهلاك انباشته  بهای تمام شده 

 31/06/1403 30/12/1403 31/06/1403 30/12/1403 31/06/1403 30/12/1403 شـــرح 

 187,921 187,921 0 0 187,921 187,921 زمین

 29,308 28,626 4,771 5,453 34,079 34,079 ساختمان

 3,862 14,974 4,388 5,076 8,250 20,050 وسایل نقلیه 

 14,052 12,510 15,855 17,849 29,907 30,359 اثاثه و منصوبات

 235,143 244,031 25,014 28,378 260,157 272,409 جمع

 

 دارايی های نامشهود  :30جدول 

 ارزش دفتری استهلاك انباشته  بهای تمام شده 

 31/06/1403 30/12/1403 31/06/1403 30/12/1403 31/06/1403 30/12/1403 شـــرح 

 22 22 0 0 22 22 حق الامتیاز 

 420 323 783 686 1,106 1,106 نرم افزار رایانه ای 

 442 345 783 686 1,128 1,128 جمع
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 یمال یهاتبجدول نس (3.6
 شركت  یمال ي: نسبت ها31جدول 

 شرح 
 ماهه منتهی به   6

30/12/1403 

 سال مالی حسابرسی شده منتهی به

1403 1402 1401 1400 1399 

 نسبت هاي نقدينگی 

 )توان مالی كوتاه مدت(   

 14.53 11.01 23.49 139.13 12.06 7.13 جاري 

 15 11 23 139 12 7 آنی

 هاي اهرمی نسبت

 )بدهی(  

 0.06 0.06 0.03 0.01 0.07 0.12 بدهی 

بدهی به حقوق  

 صاحبان سهام
0.14 0.08 0.01 0.03 0.06 0.06 

 0.94 0.94 0.97 0.99 0.93 0.88 نسبت مالکانه 

 هاي فعاليتنسبت

 )كارايی(  
 0.56 0.28 0.19 0.27 0.22 0.13 گردش دارايی

 هاي سودآوري نسبت

 0.99 0.96 0.94 0.95 0.91 0.90 حاشيه سود عملياتی

 0.99 0.95 0.85 1.03 0.91 0.91 حاشيه سود خالص

 0.65 0.28 0.19 0.28 0.20 0.12 بازده دارايی ها 

 0.69 0.30 0.19 0.28 0.22 0.13 سهامبازده حقوق صاحبان 

 

 یاحتمال های یاطلاعات مربوط به تعهدات و بده ( 3.7

 :است ريو مصوب به شرح ز یاحتمال يها ی بده

 .است دهيگرد هيو تسو یدگ يرس 1402سال  انيو عوارض ارزش افزوده تا پا  اتي مال  -1

و جرائم مربوطه    مهي شركت امکان وجود ب  تيو با توجه به نوع فعال  دهينگرد  يا  مهيب  یحسابرس  سيتأسشركت از بدو    -2

 . باشد   یدور از انتظار م
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       ریسال اخ 5سود در  یمتقس یاستس یحتشر (3.8

 سود  مي: تقس32جدول 

 شرح
  یمنته یسال مال

 31/06/1403به 

  یمنته یمال سال

 31/06/1402 به

  یمنته یمال سال

 31/06/1401 به

  یمنته یمال سال

 31/06/1400 به

  یمنته یمال سال

 31/06/1399 به

575,800,1 میتقس قابل سود  2,003,193 680,698 906,798 1,549,872 

 156,000 589,500 300,000 1,150,000 702,900 مصوب سهام  سود

 %10 %65 %44 57% %39 سود میتقس درصد

 

 ( قانون تجارت 129مراودات با اشخاص وابسته )وفق ماده  یاتجزئ (3.9
 (  رشيبه پذ یمنته یسال مال ني)آخر 1403سال  : معاملات با اشخاص وابسته 33جدول 

 نوع وابستگی  نام شخص وابسته  شرح

مشمول 

ماده 

129 

فروش کالا و 

 خدمات

خرید کالا و 

 خدمات

هاي اصلی و  شركت

 نهايی 

گذاري ساختمان شركت سرمايه

 ايران 

سهامدار وعضو هيات  

 مديره 
* - 1,099 

 - 4,582 * عضو هيات مديره  شركت تامين مسکن جوانان ساير اشخاص وابسته

 1,099 4,582   جمع كل

 

 30/12/1403 ماهه منتهی به 6 وابسته اشخاص با معاملات  :34جدول 

 نوع وابستگی  شخص وابسته نام   شرح
مشمول 

 129ماده 

خرید کالا و 

 خدمات

فروش کالا و 

 خدمات

 ساير اشخاص وابسته
شركت مشاور سرمايه گذاري 

 تامين سرمايه نوين

عضو هيات مديره  

 مشترک
* 2,500 - 

 شركت تامين مسکن جوانان ساير اشخاص وابسته
عضو هيات مديره  

 مشترک
* - 4,942 

 4,942 2,500   جمع كل
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 )مبالغ به ميليون ريال(12/1403/ 30ماهه متهی به  6طبق صورت مالی  شركت یاتيمال  تي: وضع35جدول 

 سال مالی

سود  

)زیان(  

 ابرازی 

درآمد  

مشمول 

 مالیات ابرازی 

مالیات  مالیات

 پرداختنی

31/06/1403 

 نحوه ی تشخیص 
 پرداختی قطعی  تشخيصی  ابرازي 

مانده  

 پرداختنی

1399/06/31 1,549,872 - - 723 385 385 - - 
  رسيدگی به دفاتر و 

 تسويه شده

1400/06/31 906,798 - - 337 304 304 - - 
   رسيدگی به دفاتر و 

 تسويه شده

1401/06/31 906,798 - - 20 20 20 - - 
  رسيدگی به دفاتر و 

 تسويه شده

 رسيدگی نشده  - - - - - - - 681,083 1402/06/31

 رسيدگی نشده  - - - - - - - 1,337,233 1403/06/31

  6دوره مالی  

ماهه منتهی به  

30/12/1403 

 رسيدگی نشده  1,145 - 1,373 228 228 - 1,145 586,094

       - 1,145  
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 مذکور یبه همراه پاسخ شرکت به بندها گزارش حسابرس یبندها ( 3.10

باشد. بر اساس آخرين صورت های مالی حسابرسی شده، شركت فاقد بند گزارش حسابرسی می   

 های آتی  ( برنامه 4

 ساختمان ايران به جهت رعايت دستور العمل حاكميت شركتی.  گذاريسرمايهخروج از سهام 

 شرکت  عرضه/درج به منظور پذیرش  شرایط  بررسی احراز  (5

  شد و  مطرح  بهادار  اوراق   پذيرش  هيئت  05/10/1402  مورخ  جلسه  درسرمايه گذاري ساختمان نوين    شركت  پذيرش  درخواست

مقرر شد قبل از درج   و  قرار گرفت  يبتصو  موردايران    فرابورس  دوم  بازار  يهانرخ   فهرست  در  مزبور  شركت  سهام  پذيرش  تقاضاي

 .گردد ارائه فرابورس به مربوط مدارک و  اطلاعات و انجام ير اقدامات ز و عرضه سهام،  فرابورس يهانرخنام شركت در فهرست 

 )مختص زمان درج شرکت(رشیپذ اتیبراساس مصوبه ه رشیپذ طیجدول احراز شرا: 36جدول 

 احراز شرایط پذیرش 

 اقدامات انجام شده  شرایط اعلامی به منظور پذیرش

با توجه به لزوم تکميل اطلاعات و ذكر جزئيات، موارد زير  -1

در اميدنامه نهايی شركت تشريح و حسب مورد در سامانه كدال  

 افشا گردد: 

 

درخصوص -1-1 شركت  سرمايه   استراتژي  انتخاب  نحوه 

درخصوص  آتی  هاي  برنامه  و  فعلی  هاي  گذاري 

 صنايع هدف و نحوه مديريت ريسك اوراق بهادار

 اميدنامه افشا شده است. 69در صفحه 

برنامه مديريت جهت واگذاري سهام شركت نوسازي  -2-1

 و ساختمان تهران 

 

سهم )سرمايه   هايعمده  عمده  سهامدار  با  شركت  اين  به  متعلق  گروه  هم 

بدين ترتيب كه براي واگذاري آنها    . باشد گذاري ساختمان ايران( مشترک می

گيري خواهد شد آنهم در وضعيت  با توجه به استراتژي سهامدار عمده تصميم

قيمت با  و  به مناسب  راجع  را  نظر خود  راستا شركت  اين  در  متعادل،  هاي 

با    رعايت ارتباط  در  شركتی  حاكميت  دستورالعمل  منجمله  قانونی  الزامات 

گذاري ساختمان ايران اعلام نموده كه با عنايت  سهام سرمايه  %5/3واگذاري  

به دستورالعمل هاي خاص سهامدار عمده شركت سرمايه گذاري ساختمان 
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ارتباط با ايران، موضوع در حال بررسی و تصميم گيري نهايی می   باشد. در 

سهام نوسازي و ساختمان تهران نيز شركت در صورت ايجاد شرايط مناسب  

نتيجه  به  منوط  آنهم  را دارد كه  با هماهنگی سهامدار عمده  قصد واگذاري 

باشد كه قطعاً بر روي قيمت گيري در مورد برخی از دارائی هاي آن شركت می

نيز به جهت   باشد كه اين درنگسهم نوسازي و ساختمان تهران تاثير گذار می 

 گذاري ساختمان نوين می باشد. حفظ منافع سهامداران شركت سرمايه

نظير  -3-1 گذاري  سرمايه  عملکرد  ارزيابی  هاي  شاخص 

شاخص هاي ترينر، جنسن، شارپ و همچنين بتاي 

)در بازه   سال گذشته  2پرتفوي سرمايه گذاري طی

 هاي سه ماهه( 

 افشا شده است  19جدول شماره  69در صفحه 

سود   -4-1 از  حاصل  درآمد  پوشش  براي  شركت  برنامه 

از واگذاري  نقدي سهام شركت هاي هم گروه پس 

 شركت ها  نآ

گروه بعد  هاي همقطعاً جهت جبران درآمد حاصل از سود نقدي سهام شركت

محور كه داراي تحليل هاي بنيادي    DPSاز فروش اقدام به خريد سهام هاي  

 . گرددو تکنيکال خوب و مطلوب باشد اقدام می 

تعهدات ذيل از سهامداران عمده اخذ شود و در سامانه كدال  -2

 نيز افشا گردد. 

 

بدهی  -2-1 اهميت  با  ذخيره  كسري  هرگونه  جبران  و  قبول 

هاي افشا شده كه ذخيره كافی براي آنها اعمال نشده و بدهی  

 هاي افشا نشده سنوات قبل از گشايش نماد 

نامه    و  03/02/1403مورخ    1/403س//36نامه شماره    ی مدارک مربوطه ط

ارائه  به  16/12/1402مورخ    402پ/ /111  شماره   است.  گرديده  فرابورس 

 . درج شده است يدنامهام 3و 2شماره   يوستدر پ  يزآن ن تصوير

با    -2-2 نماد  گشايش  از  پيش  بازارگردانی  قرارداد  انعقاد 

 هماهنگی معاونت بازار فرابورس 

نامه    03/02/1403مورخ    1/403/س/36نامه شماره    ی مدارک مربوطه ط و 

گرد  16/12/1402مورخ    402/پ/ 111شماره   ارائه  فرابورس  است.    يدهبه 

 درج شده است.   يدنامهام 3و  2شماره   يوستدر پ  يزآن ن يرتصو

پذيرش  -3 متقاضی  شركت  مديره  هيئت  و  عمده  سهامدان 

قاضی  متعهد می شوند كه نظام حاكميت شركتی در شركت مت

از درج،  پذيرش مستقر شده و كميته هاي تخصصی آن،قبل 

 شروع به فعاليت خواهند كرد. 

نامه    03/02/1403مورخ    1/403/س/36نامه شماره    ی مدارک مربوطه ط و 

گرد  16/12/1402مورخ    402/پ/ 111شماره   ارائه  فرابورس  است.    يدهبه 

 ست. درج شده ا  يدنامهام 3و  2شماره   يوستدر پ  يزآن ن يرتصو
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درصد ارزش بازار سبد    70پيش از گشايش نماد ، حداقل  -4

غير هم   هاي  سهام شركت  به  مربوط  گذاري شركت  سرمايه 

 گروه باشد. 

 . اين شرط محقق شده است مدارک ارسالی به فرابورس،بر اساس 

)اشخاص وابسته( قبل    كليه مطالبات از تامين سرمايه نوين-5

 از گشايش نماد تسويه گردد. 

وصول شده   ياد شده  مطالبات  مالی حسابرسی شده  هاي  اساس صورت  بر 

 .است

ه تخلفات انضباطی مديران شركت ليقبل از گشايش نماد، ك -6

رفع شده و مدارک و مستندات مربوطه به فرابورس ايران ارائه  

 گردد. 

 .مدارک و مستندات مربوط به فرابورس ايران ارسال شده است

 
 

 گردد. های مالی شرکت تایید میبدینوسیله صحت مندرجات امیدنامه و تطبیق آن با صورت

ساختمان نوین  یگذارهیسرما  کارگزاری صبا تامین 

 ابراهیم دیلم 

 عضو هیات مدیره 

 حسن پور فرج قاجاری 

هیات مدیره عضو  مدیرعامل و   

 وحید حسن پور دبیر 

 رییس هیات مدیره 

فراشاه   یلیجل  نیحس  دیس  

ره یمد اتیسرپرست و عضو ه  
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 :1پيوست شماره
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 :2پيوست شماره
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 :3پيوست شماره 


